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Men prisen blev
lidt for hgj, synes
Christian Jessen.
For under over-
fladen gemte der
sig ellers usete
problemer




<« Udlejningsejendommen, som er
beliggende i Haderslev, har efter
renoveringen 9 lejemal.

Facaden var sa nedbrudt, at nasten alt
matte skiftes. Den har faet nyt bindingsvaerk
nzaesten overalt, nye vinduer og nye tavl.

Af kommunikationskonsulent Bo Bjerre Hansen

Foto: Johnny Wichmann

“Jeg har kendt til bygningen siden min barndom, hvor jeg
kom her tit, da Frelsens Haer havde lokalerne, og dervar
min onkel aktiv,” siger Christian Jessen og kaster et blik
pa bygningen. Det har han gjort tusindevis af gange for.
Men uheldigvis, kunne han ikke se gennem pudslag og
andet, som gemte pa lige preecis de problemer, enhver
bygherre frygter.

| det skjulte

“Der var en del, vi ikke havde regnet med, men szerligt
udskiftning af baerende bjzelker i kaelderen, og opbygning
af helt ny gavl, var med til at fordyre projektet,” fortael-
ler arkitekt Steen Thielsen.

Arkitekten fortaller, at de fandt ud af, at gavlen pa
et tidspunkt var blevet flyttet cirka en halv meter, for
atskaffe mere pladsistueetagen. Sa da handvarkerne
fik abnet op, kunne man se, at gavlen, som fra 1. sal
stadig stodiden gamle position, ikke var funderetrigtigt.
"En bjeelke bar det hele, og den var lagt af pa en vindu-
esabning,” forteeller arkitekten.

Kvaler

Disse nyheder svediChristian Jessens pengepung, og han
kobler altid en munter bemaerkning pa, nar han fortzeller
om sine kvaler med bygningen. “Jeg kan jo kalde den
‘Christians Minde’, for det bliver mit sidste store projekt,”
siger han med et lunt senderjysk glimt i gjnene.

Han har prevet lidt af hvert som bygherre, sa der skal
mere tilatsld hamud. Christian Jessen konstaterer tort,
at det har da veeret dejligt, at fa bygningen sat i stand,
men at han nok ikke far rad til sommerferie!

Kulturarv
Bygningen er fredet, og regnes for en del af den danske
kulturarv. Det beted, at ejeren Christian Jessen kunne
fa delimidler fraKulturarvstyrelsen, som satil gengzeld
ogsa har stillet en masse krav. "Samarbejdet har veeret
spaendende, og det er jo dygtige folk. Blandt andet
kunne de forteelle mig, at noget af traeet i kaelderen var
plantet omkring ar 1000 og faeldet omkring ar 1500."

Treeet har haft et livfor det komibrugiejendommen,
for den er formentlig bygget i 1700-tallet. Men det var
dengang helt normalt at genbruge byggematerialer, da
de havde stor vaerdi, oplyser arkitekten.

Desveerre havde de flinke folk fra Kulturarvstyrelsen
ikke ekstra penge til projektet, da problemerne viste sig,
og det aergrer Christian Jessen. "Nu star jeg med proble-
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Hejseluge

Her ses, hvordan knaegten under-
stotter den baerende bjzelke, hvor
der far var en gavimur. p

| keelderen matte de
bzerende bjaelker skiftes
helt. De var nedbrudte
af rad og svamp, og

det havde de nok

vaeret laenge, for der

var allerede etableret
understottende piller for
mange ar siden.
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Et hejseveaerk betjener hejselugen
mod garden.

Laeg maerke til hvordan bjaelken, som
er lagt af pa en knaegt, har mast et for-
skallingsbraet. Det viser hvilken vaegt
bjaelken beerer.

merne, og den investering kan aldrig forrente sig,” ud-
dyber han.

Fordyrelsen belgb sig til 1.5 mio., og projektet landede
paenpris pa8mio. kr. Gl harydet lantilen del af projektet.

Ruin

"Da jeg kobte ejendommen, var det lidt af en ruin. Men
jeg kunne se mulighederne i den og havde fra begyndel-
sen en ide, om at fa den sat rigtig flot i stand. Og det er
den nu,” siger Christian Jessen med berettiget tilfredshed.

Pa loftet viser Christian Jessen det gamle hejsevaerk
frem. Med det kunne man lefte gods op fra garden til
loftsrummet.

"Da vi kebte ejendomme 11998 var rummet fuld af koks.
Det har nok ligget der fra krigens tid, hvor man fyrede med
koks i kakkelovnene. Jeg tror ogsa, at det har veeret kab-
mandsgard en gang, og sa har man ogsa haft brug for
hejsevaerket,” forteeller Christian Jessen og fortsaette: "Det
synes jeg er sjovt, og derfor syntes jeg, at det skulle blive
der. Og konsulenten fra Kulturarvstyrelsen var vildt begej-
stret, ogsa fordi den er sa velbevaret. Den virker endnu!”

Mange glaeder

De gkonomiske kendsgerninger svaekker heldigvis ikke
Christian Jessens glaade for de mange detaljer i ejendom-
men. | keelderen og opgangen ligger der gamle svenske



Her ses et bevaret bind-
ingsvaerksparti, som steder
op mod et nyt stykke.
Forskellen er enorm pa den
gamle og den nye bindings-
vaerksfacade. Den gamle
facade var i bindingsvaerk-
spartierne meget ned-
slidt med afskallet puds,
nedbrudte fuger, raddent
bindingsvaerk og et lpsnet |
hjerneparti ud mod garden.
Gadefacaden, som er en
Bindingsvaerket var ikke nyere facade monteret i
ligefrem nansomt vedlige- 1800-tallet, treengte ogsa

y | =
holdt. Her er et bortrad- voldsomt til en karlig I1 E i r [h '
net stykke bindingsvaerk hand. Den blev pudset op vy \ | ‘ - ‘\

erstattet med cement. helt forfra.

A Her havde bygningens hjerne abnet sig A Her ses det efter renoveringen

v

Ildstedet i
3 : | keelderen, som
De sterste sten i b . er bygget op i
soklen er blottede. - - £ ' munkesten.

De gamle vinduer var
termoruder i trae med snyde-
sprosser. De var formentlig
cirka 20-25 ar gamle, og
formatet passede ikke helt
til bygningen. Man havde
derfor skaret ud i bindings-
veerket, uden at respektere
bygningens proportioner.
Trods den korte levetid, var
de allerede radne.

Det er der nu rettet op pa,
med rigtige kernetraesvin-
duer i den originale stil, ud-
styret med koblede rammer
med energiglas.

@landssten, som historisk er blevet anvendt ved ildsteder,
trapper og som gulvbelaegning. "Dem ser du ikke mange
steder her i Haderslev, sa dem er jeg glad for at bevare”,
siger Christian Jessen, der mener, at stenene nok er gen-
brug fra et nzerliggende slot.

Munkesten

I keelderen stod en gruekedel, som formentlig blev anvendt
for krigen. Da man fjernede den, og nedbred murveaerket
bag den, dukkede et gammelt ildsted op, bygget i mun-
kesten. “Jeg blev helt hej af det, for det var jo fantastisk.
Vi anede overhovedet ikke, at det var det.”

Christian Jessen formoder, at man i sin tid har haft abent
ildsted til gryder og rygning. Der var rester efter noget jern
i siderne, som man kunne hange gryder op pa eller skin-
ker til rygning. Jernet var naesten rustet vaek.

Soklen er delvis bygget af granit eller kampesten, og
dem ville Christian Jessen gerne synliggere. Det er nu
gjort ved at pudse op omkring stenene.
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Sadan kunne
det gores

nr.2 201

Denne facade isoleres udefra,
pudses op og forsynes med
sterre vinduer, som gar omkring
hjgrnerne. Desuden forsynes
den med skodder af trae.

Kan du
forestille
dig det?




Nar man med visualiseringer viser sine
ideer, brydes modstand mod forandring
af zeldre bygningers facader ned.

Af kommunikationskonsulent, Bo Bjerre Hansen

En dygtig arkitekt kan forandre byg-
ninger pa mader, som de faerreste kan
forestille sig. Det viser en ny analyse
om energirenovering ved udvendig
isolering.

Lejere, ejere og radgivere har en
indbygget modstand mod forandring
af en bygnings eksisterende arkitek-
toniske udtryk, nar der er tale om
eldre ejendomme.

Men med en fotografisk preecis vi-
sualisering af en arkitektonisk vision,
sa kan alle veere med. Og det lesner
op for modstanden. Visualiseringen
far simpelthen fascinationen for en
arkitektonisk ide frem i folk.

Visuelt vinder

Formalet med analysen var, at fa re-
spons pa energirenoveringsl@sninger
i forhold til en konkret ejendom. Men
deltagerne i undersegelsen havde
sveert ved at forestille sig lesninger-
ne. Der fandtes heller ikke tilfreds-
stillende eksempler pa eksisterende
facaderenoveringer, som kunne vises
med foto. Smith Innovation, som ar-

Sadan far du en visualisering

Arkitekten bag denne visualisering
hedder Simon Klinkby, og han anslar, at
en ren fotografisk visualisering, som
blot viser en overflade, kan laves for en
4-5.000 kr. "Det kan geres pa forskelli-
ge mader, men det er maske mest de
yngre arkitekter, der mestrer teknik-

ken, siger Simon Klinkby".

bejder med udviklingsprojekter og
analyser inden for byggebranchen, fik
derfor udarbejdet nogle visualiserin-
ger, som de vendte tilbage til respon-
denterne med.

Effekt gjeblikkeligt

“Det forandrede en hel masse,” lyder
det fra Christian Niepoort, som stod
bag analysen: "Vi kunne mzaerke ef-
fekten med det sammen. Nar folk
kunne se noget, der lignede et slut-
resultat, sa var de mere positive. Det
giver en stor styrke, at alle taler om
det samme billede, for nar du kun
beskriver et projekt med tegninger og
ord, sa har 4 deltagere maske hver sit
billede af facaden inde i hovedet”.

Malrettet kommunikation
Med brug af en god visualisering, bliver
kommunikationen om en arkitektonisk
ide mere malrettet. En masse tvivl
sorteres fra, og alle kan pa et splitse-
kund forholde sig til det samme.

| Christian Niepoorts projekt havde
man i visualiseringen taget hgjde for

input fra deltagerne. Der var blandt
andet modstand mod industrielle
lesninger som fx aluminiumsplader,
skeermtegl, fiberboard osv. Til gen-
geeld var der stor efterspargsel efter
autentiske materialer til zldre byg-
ninger samt sterre lysindfald, oplyser
Christian Niepoort. "Derfor valgte vi
en pudset facade og en udvidelse af
vinduesarealet,” forteeller han.

Drém om selvbetjening

Smith Innovation har en vision om, at
udvikle et vaerktej, der kan satte
almindelige beboere i stand til at
tegne deres egen facade - lige som
man kan tegne sit nye kokken pa
IKEAS's hjemmeside. “Branchen har
et stort behov for at kunne skabe bred
opbakning hos beboere og ejere hvis
lesningerne skal finde udbredelse pa
eldre ejendomme - her er interaktive
visualiseringer centrale, og derfor tror
vivores vaerktej kan gere en stor for-
skel”, siger Christian Niepoort.
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Filmpris - renovering

Renoveringsfilmene pa hjemmesiden "Klik et Handvaerk",
har vundet selv i Hamburg ved World Media Filmfestival
i kategorien WEB TV information.

Det var filmen om "Kalkning og Kalkmartel”, der var ind-
stillet, og som juryen belgnnede med den fornemste
filmpris. Festivalens begrundelse var, at filmen pa en
indlevende og interesant made fortzller om det gamle
handvaerk, der stadig bruges.

De 14 handveerksfilm er produceret af Chroma Commu-
nication, med Anders Dylov og Niels Broendbjerg som
folkene bag de mange produktioner.

Klik et handveerk er et af projekterne i projektparaplyen
"Renovering 2010", som Gl og Realdania star bag.

Det gar forhabentlig
IKKE galt!

Udlejningsejendomme skal bygges, sa de sikrer beboerne
mod brand. Mange ejendomme har to trapper, nogle har eks-
tra brandsikring, og en del er sikret yderligere i forbindelse
med nedlaeggelse af bagtrappen eller etablering af en tag-
bolig. Alligevel ses handvaerksmassige losninger, som ikke
kan sta for selv en mindre brand. Ofte er det mindre andrin-

B ru g d ig i ta l ger udfert af amatorer eller bare sloseri.

S e lv b et - e n i n Billedet viser et aflob fort fra stueetagen til keelderen. Det
l g er udfert af pvc og er ikke inddaekket med gips eller pa an-

den made brandsikret, hverken oppe eller nede. Her har man

udfert arbejdet meget interimistisk. En mindre brand i kael-

deren vil smelte pvc-roerene og skorstensvirkningen vil sende

flammer og reg op i lejemalet ovenover. Det kan blive fatalt
for beboerne.

"Kom nu i gang,” lyder det fra Hannah Vilvig, som er afdelings-
chef i Gl Konto. Det er sagt med et venligt smil, for hun vil
blot gore opmaerksom pa, at udlejere ved at bruge den digitale
selvbetjening, som Gl tilbyder, kan spare bade penge og tid.
Der skal ikke bruges penge pa porto og papir, og udlejerne far
svar med det samme. Systemet kan ogsa fange de mest al-
mindelige fejlmuligheder, fordi det forhindrer, at man fx indle-
verer indberetningen uden at have alle de ngdvendige oplys-
ninger med. "l gvrigt arbejder vi lo-
bende pa at tilbyde endnu flere

Hvis installationen ikke brandsikres traditionelt, findes der
en lesning med en krave der skal sidde i etageadskillelsen

som lukker for skorstenseffekten i tilfaelde af brand. Alter-
nativt kan installationen udferes af stobejern eller rustfrit

i Y . S | stal, hvorom der sa lukkes med materiale, der er mindst lige
myhgheder, s.lger Hannah Vilvig. e \,/_ . !' sa brandsikkert som den oprindelige etageadskillelse. Gl an-
Fristen for at indberette regnskab bet]en Iing befaler altid at bruge fagfolk.

for 2010 udlsber 1. juli 2011. Indbe-
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