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Det kostede flossede nerver, kamp med
forsikringsselskabet og en masse ekstra arbejdstimer

=1 Ejer Lasse Hundeboll
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lektrikeren skulle fikse dorte-
E lefonen i ejendommen pa

(stergade nr. 57 i Esbjerg om
formiddagen den 12. maj 2021. Men
han sa noget utroligt, og ringede til
sin kunde Lasse Hundebagll -
bygningens ejer. Lasse horer
elektrikeren sige i sit opkald: “Din
bygning er ved at styrte sammen”.
“Det lyder ikke umiddelbart som
noget, jeg kan tro pa. Men kort tid
efter ser jeg et foto pa nyhederne
online,” forteeller Lasse.

En udgravning havde blotlagt

soklen, som derefter skred ud.

Dakker forsikringen

Lasse forseger allerforst at finde ud
af, om nogen var kommet til skade.
Det var der lykkeligvis ikke. Dernaest
var det vigtig at finde ud af, om
forsikringen daekkede den slags
skader. Det gjorde den heldigvis.

Skaden ses pa forsiden af dette blad.

Den har tidligere veeret bragt i seg-
mentet “nar det gar galt”.
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Tjek dine forsikringer

Men der manglede 25 %. “Den var
registreret momsmaessigt forkert i
policen. Sa reelt var det vores ansvar,
men det har vi jo ikke forstand pa, vi
regnede bare med at alt var i orden”,
forteeller Lasse. Sa momsen skulle
Lasse og hans bror, som er medejer,
selv deekke.

“Den slags har vi slet ikke teenkt
pa, og vores forsikringsselskab har
heller ikke gjort os opmaerksom pa
det,” fortzeller Lasse. Det kostede lidt
darlige nerver, men heldigvis valgte
forsikringsselskabet at udvise
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konduite, og til slut blev momsen
derfor ogsa deekket. Lasse opfordrer
andre udlejere, til at finde ud af, om
deres forsikring er med eller uden
moms! Og Lasse har endnu et godt
rad. Tag fotos hvis din nabo bygger!

Afstivning

Beboerne blev fgrste nat sendt il
hotel pa Lasses regning. Det er ikke
noget krav. men udtryk for hjeelp-
somhed. Herfra var de overladt til sig
selv og deres individuelle forsikrin-
gers nade. | begyndelsen vidste
ingen, om bygningen ville overleve, sd

der var ikke tale om genhusning.
Bygningen blev stivet af, og efter
underspgelser blev konklusionen, at
den kunne genopbygges. | princippet
var forsikringsselskabet bygherre,
men de to ejere fik mulighed for at
supplere projektet med en stribe
forbedringer. Og dem endte det med
at veere mange af.

Ny standard

For renoveringen var der ingen bade-
veerelser i ejendommen. Der stod
brusekabiner i sovevaerelserne. En
nedlgsning, som forarsager forhgjet

Ejendommen i @stergade
57 i Esbjerg har faet en

gennemgribende renovering

risiko for rad og svamp. Disse kabiner
har det nemlig med at Igbe over, nar
de fx tilstoppes med har.

Men ejerne etablerede flisebade-
veerelser med gulvvarme. "Vi har
andret lidt pa indretningen saledes,
at det gamle toilet kunne udvides
med en bruseniche pa bekostning af
en entre”, forteeller Lasse. De gamle
elledninger, som blandt andet omfat-
tede stofledninger, er udskiftet. Der
er installeret fibernet, som lejerne
kan tilslutte modem til. Kpkkener,
stigestrenge, faldstammer og radia-
torer er ogsa helt nye.
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Trappens fine gelander er
blevet naensomt renoveret.

Komfort eget

Radiatorerne er nu placeret under
vinduerne i stedet for i midten af
lejligheden. De mange forbedringer
ger indtryk pa lejerne. En af dem
boede ved et tilfeelde ogsa i
ejendommen fgr gavinedstyrtningen.
Det er Cecilie Hgjland pa 19 ar. Hun

forteeller: “Badeveerelset er virkelig B Vel i U I, ) @F
indrettet med elegant belysning og
flot og leekkert. Det er blevet starre, smagfulde detaljer.

og det er dejligt at gulvet ikke er
iskoldt. Jeg nyder hemsen, som er
virkelig nyttig, og der kommer ogsa
en masse ekstra dagslys fra
tagvinduerne.”

Cecilie forteeller ogsa, at hendes
gaester er imponerede over hvor flot
hun nu bor. “Mange siger, at de gerne
vil bo her. Kpkkenet er virkelig leek-
kert, og der er ogsa kommet opva-
skemaskine. Men jeg foler, at jeg er
nedt til at passe meget pa det, nar nu
det er sa nyt og flot.”
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Du kan lane penge hos Gl

Lasse Hundebgll horte via en
udlejerven, at man kan Iane penge til
renovering hos Gl. “Det tror jeg, at der
er mange, som ikke ved”, fortaeller
Lasse. Han ringede til GI, og fik beseg
af tekniker Bo Lauritzen. "Det var jeg
glad for, for mig og min bror er
bestemt ikke 100-metermester i
renovering”, lyder det fra Lasse.

Bo Lauritzen kommer pa
teknikerbespget ogsa med gode rad
til en noget fugtig keelder. Den har
faet nye teette vinduer, som ikke kan
abnes, og Bo Lauritzen anbefaler en
relativt simpel mekanisk
varmegenvindingsventilator, som han
har set fungere andre steder.

GI's tekniker Bo Lauritzen
har hjulpet Lasse Hundebal! ]
gennem hele processen. 3 i J

Lejligheden har faet en masse
naturligt lys fra de nye oven-
lysvinduer over hemsen.

17 .
Kokken er forsynet med
IKEA-elementer og fremstar

tidssvarende og indbydende.

4

Lejeren Cecilie er glad
# forsin lejlighed, og hun
har sendt en selfie.
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Mursten havde
fortjent merke

Pa en ellers fin aeldre bygning er
offersoklen borte i et sterre omrade.
Den skal beskytte det baerende
murveerk, og bidrager desuden til det
astetiske. Men nu er murstenene
mod hensigten kommet ud i lyset.
Det er formentlig begyndt med en
lille revne, som er blevet fyldt med
vand, som er frostspraengt. Der er
meget kraft i frysende vand. Det er
ipvrigt den metode man historisk har
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anvendt til at dele granit med.
Offerlaget skal vedligeholdes.
Revner kradses ud, repareres med
haeftemgrtel og males. Men hvis ikke
det sker, ser vi resultatet her. Det
kan selvfplgelig reddes, men det er
billigere at vedligeholde i tide. Fort-
saetter lemfeeldigheden kan fugten
na den baerende bjaelke af tree, og sa
kan den rammes af rad og svamp.

Nye tilbud i gratis boghandel P4 gi.dk kan
du under boghandel finde faglige
publikationer helt gratis. Bestil og fa sendt
til din postkasse, eller download
publikationen som pdf-fil. Siden sidste
nummer af dette blad er der kommet
yderligere 3 titler i boghandlen.

Fyrtarne —
indblik i den
bzeredygtige
byggeproces

Casesamling af byggeprojekter med hgj
grad af baeredygtighed.

Transformation
— For klimaet,
gkonomien og
bygningsmassen

Klimaomstilling har ogsa for alvor har taget
farti byggebranchen, hvor energi- og klima-
aftryk de seneste ar er blevet en vigtig
dagsorden.

b | : Renoverprisen
- 2022

Fa indblik i 9 spaendende renoverings-
projekter med faglige beskrivelser og flotte
fotos. Projekterne er inddelt i 3 kategorier
med 3 i hver. Bolig, erhverv og institution.

Fra den 1. januar 2023 kan du indstille en
renovering til Renoverprisen. Det gor du pa
renover.dk.


http://renover.dk
http://gi.dk

NYE FILM
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Siden sidste nummer af Bedre Boliger er der kommet 3 nye film pa GI's youtube-kanal Byggeteknisk Viden.

vad Kristensen, Arkitekt
ommune

Kekken - vedligehold :  Bernehuset Svanen - verdens

eller forbedring . forste cirkulzere daginstitution

Er du bindingspligtig. sa kan du tage udgifter Hvordan bygger man et nyt bernehus af en gammel skole?
med over din konto, nar du vedligeholder eller Og hvordan projekterer man et byggeri, hvor man ikke kan
renoverer kpkken. Men der er mange regler. veere sikker pa, hvilke byggematerialer, man har til

Filmen, som er let tilgeengelig og introducerende radighed. Hvad kreever det af parterne at fa det til at

i sit niveau, giver dig et overblik. fungere? Det kan du hgre om i denne film.

PH ejendommen renoveres

Poul Henningsen - PH - var uddannet
arkitekt. Han tegnede mange huse, men blot
én etageejendom — nemlig
Andelsboligforeningen Sankt Kjeldsgade.,
kaldet ASK. PH tegnede ASK i 1923, og
ejendommen stod faerdig i 1925. Med tiden
blev tag og gardfacaden nedslidt, og et stort
renoveringsarbejde, med respekt for den
oprindelige arkitektur, blev sat i gang i 2018.
I denne film fplges renoveringsarbejdet fra
start til slut i arene 2018 til 2020.

Udgiver: Ansvarshavende redakter: | Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at skabe
gEEI%ER Grundejernes Investeringsfond Susanne Borenhoff bedre og sundere boliger. Vi administrerer penge til
BEDRE LIV Ny Kongensgade 15 Redaktion: vedligeholdelse af private udlejningsejendomme, vi yder

1472 Kebenhavn K Bo Bjerre Hansen. bbh@gi.dk fordelagtige 1an, og vi stetter projekter, der bidrager til

Telefon: 82 32 23 00 Forsidefoto: Lars Aarp bedre renovering af boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi

gi.dk Design og produktion: OTW A/S tror pa, at bedre boliger giver bedre liv.

M Folg os pa LinkedIn Oplag: 6.000
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N BYG|
UNNE ANDE

SYGNING SKAL

Det kan man hgre mange sige. Ikke noget med at pakke bygningen ind i en
plasticpose (dampspaerre]. Nyt forseg viser, at det giver fugtproblemer at isolere

170 mm med cellulose og hampfibre uden dampspeerre.

ange vil gerne isolere
med materialer som

impraegneret med kemikalier, som det
er velkendt absolut ikke er sunde.

anses som naturlige. Fx
cellulose og hampfibre.
Dette pnske er baseret i en ambition

Det sker bl.a. for at brandsikre og
beskytte mod svamp.
DTU har i et stort forseg testet

om beeredygtighed, og er saledes
meget sympatisk. Og der er ikke
noget galt med cellulose og hamp-
fibre. Men ma dog huske pa, at de er

materialerne i 1:1 mockup med aegte
klimapavirkning, og ved 170 mm iso-
lering dumper konstruktionen, fordi
der dannes fugt i isoleringsmaterialet.
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Diffundere ikke ande

Ideen om at en bygning skal kunne
ande, kolliderer med et bygningsfy-
sisk faktum. Nar den opvarmede
indeluft mader en kold mur pa den
anden side af 170 mm. indvendig
efterisolering, sa opstar der kondens
og opfugtning. Og dermed er betin-
gelserne for fremvaekst af skimmel-
svamp tilstede. Forskerne bag det
nye forseg er ikke vilde med udtryk-
ket “ande”. Det gnskelige er, at fug-
ten skal kunne diffundere. Dvs.
fugten skal kunne transporteres i
materialet, til en overflade hvorfra
den kan fordampe. Men lufttaethed er
vigtig. sd “ande” ma ikke betyde, at
der passerer luft gennem konstruk-
tionen. Konstruktionen skal veere
lufttzet. Og det er netop den opgave
en dampspaerre medvirker til at lgse.

Tynd isolering ok

Forskerne bag forspget pa DTU
anbefaler at ga efter en tyndere iso-
lering. hvis dampspaerren undlades.
Bygerfa har i et erfablad fra august
2022 vist, at isolering med hejst 75
mm giver en hgjere temperatur pa
den kolde murs inderside, sa risikoen
for dannelse af kondens er lav. Det
kan vaere en vej at ga, lyder det fra
professor Carsten Rode.

Gl
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