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Heinitz Leth har lavet guldringe og
renoveret udlejningsejendomme det
meste af sit liv. Den umage kombination

har passet ham perfekt!

Heinitz Leth
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en gamle kepbstad Nyborg
D - smukt beliggende ved Sto-

rebaelt - er en fin provinsby
med knap 20.000 indbyggere og
ganske meget historie. Ved begyn-
delsen af gagaden har en udlejnings-
ejendom faet en keerlig behandling,
som flugter fint med Nyborgs mange
bygningsmaessige veerdier.

Statelig ejendom

Ejendommen blev bygget i 1911 og
den rummer 15 lejemal. Ejeren Heinitz
Leth kpbte ejendommen i 1986.

Her ses de rpde tagsten
mod gardsiden, som ogsa
har gulstensfacade, samt de
sorte glacerede tagsten mod §
gadesiden.

Heinitz Leth er guldsmed. og som ung
begyndte han i et guldsmedevaerk-
sted i Odense. Veerkstedet overtog
han fra sin mester som 23arig i 1977.
Heinitz ville gerne udvide, sa han
0gsa havde en butik med smykker.
Det lykkedes allerede i 1978, hvor han
etablerede sin egen guldsmedefor-
retning med bade veerksted og butik i
Nyborg.

Kebmandsgard til 75.000 kr.

I Nyborg gjorde Heinitz ogsa sin entre
pa ejendomsmarkedet, da han i 1978
at kebe en fredet kebmandsgard i
Skipperstraede i den gamle del af
Nyborg. Pris 75.000 kr. Det lyder ikke
af meget, men den traengte til reno-
vering. Det kostede 1.5 mio. kr, og pa
den tid var renten ca. 20 %.

“Folk syntes jeg var sker at kebe
en gammel nedslidt kebmandsgard.
Men jeg har nok altid haft et gje for
veerdierne i seldre ejendomme.



Drpmmen dengang var at indrette
butikker, men det endte med udstyk-
ning til ejerlejligheder.” fortzeller
Heinitz.

Heinitz solgte kebmandsgarden i
90’erne.

Ministerhjzelp
Den virksomme unge mand gjorde
indtryk i lokalmiljpet, og flere zldre
indflydelsesrige borgere var venligt
0g hjeelpsom stemt over for Henitz
Leth. Blandt andet socialdemokrat og
tidligere minister Svend Horn og folk
fra den lokale bevaringsforening.
“Dem fik jeg mange gode rad af.”
fortaeller Heinitz Leth.

Ejendomsportefgljen toppede for
ar tilbage med 50 lejemal, og nu er
der blot en ejendom tilbage med 15
lejemal.

Den sidste ejendom er nu blevet
renoveret. Omgivelserne kan glaede
sig over Heinitz' veneration for god

renovering. Den er nemlig en pryd for
gadebilledet.

Nedlpbsror, tagrender og kvistind-
daekninger er udfert i kobber, som
matcher de gamle smukt irrede sal-
baenke. Der gar dog ca. 41 ar, for det
hele er grent. Desuden er der udfert
en nansom renovering af vinduer,
facade og tag.

Teknikerservice
“Vigikigangi20210g jeg var glad for
at kunne fa GI's gode 1an, og for at fa
teknikerservice fra Bo Lauritsen. Det
var fx ham, som gjorde opmaerksom
pa. at vi hellere matte fuge vindu-
espartierne med mortel og fehar i
stedet for silikonefuger. Den slags
detaljer betyder meget,” forteeller
Heinitz Leth.

Men der var ogsa radgiver pa pro-
jektet, og det anbefaler Heinitz Leth
0gsa andre at gere. Radgiveren fan-
gede en del smafejl inden de blev dyre

at rette. Blandt andet et facadeparti,
som blev overset, da det var skjult af
stilladset. Det blev rettet, mens det
stadig var billigt. Og faktisk reducerer
gode radgivere ogsa risiko for tvist og
konflikter parterne imellem.

Tag
Taget har faet fine sortglaserede sten
mod gaden og de billigere rede mod
gardsiden. Ganske som det var for. Pa
gardsiden ses ogsa, at der er anvendt
billigere gule sten, som man kender
det fra tidligere tiders byggeskik.
Garden er hyggelig, og for ar tilbage,
blev der ogsa anlagt altaner.

Heinitz har nu kontor i stueetagen,
og her har han bevaret en hel del af
sit gamle guldsmedeveerksted.

Tillidsforhold til handvaerkere
Som mange andre bygningsejere er
Heinitz Leth lykkedes med at opbyg-
ge gode tillidsfulde forhold til lokale




handvaerksvirksomheder, og den
gensidige tillid sparer ogsa en masse
problemer. En maler, som Heinitz ofte
har brugt, blev under coronaen
arbejdslgs. Heinitz ansatte ham, og
han har siden malet alt muligt for
Heinitz. Blandt andet opgangene i
ejendommen.

Lejlighed totalrenoveret
Fornylig dede en zeldre beboer. og her
har maleren og andre handvaerkere

totalrenoveret lejligheden, sa den kan
udlejes som en moderne tidssvarende
bolig. Alle el- og vvs installationer er
udskiftet og veeggene er pudset op
pa ny. Bad og kekken er gjort sterre
end tidligere.

“Det er ikke blevet nemmere at
udleje i Nyborg. Det er jo 2. sal uden
elevator, og man skal have en rimelig
indteegt for at kunne bo der,” forteel-
ler Heinitz.

Men han har fundet nye lejere. Et

Bygning er rig pa smukke detaljer.
Fx dette derparti historicistisk stil
med buet portal og granittrin, med
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pragtgericht i rillet sandsten. Moderne
Jjonisk imiterede spjlehoveder med

vaser pa gesimsbryn.

Den nyrenoverede lejlighed har faet
et tidssvarende badevzerelse.

par i slutning af fyrrerne, som gerne
vil bo i byen.

Stoppede som guldsmed
Smykkebutikken og veerkstedet blev
lukket for 10 &r siden. Ikke umid-
delbart med Heinitz gode vilje. Men af
helbredsmaessige arsager, forteeller
Heinitz. “Jeg har desvaerre indandet
skadelige dampe igennem mit
arbejdsliv som guldsmed, og det rea-
gerede mine lunger kraftigt pa. Det sa
skidt ud, og jeg havde det ikke godt.
Men i Tyskland fandt jeg en behand-
ling, som har veere afgerende for mig
og min livskvalitet. Men guldsmede-
arbejdet var endegyldigt slut.”

Det gamle veerksted fremstar
naasten som et museum over traditio-
nelt guldsmedevaerktej. Smukke
patinerede vidnesbyrd om et fascine-
rede fag og et helt arbejdsliv.




Mod gardsiden er der anvendt
billigere gule sten. For ar tilbage,
blev der etableret altaner.

N
Tydelige minder fra
en svunden tid hvor
Heinitz var guldsmed.
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ald pa tagrenden’d
uvet vand. Sa er fro

Dg.vandet i tagrende
levet til'is. Konsekvensen ved tok
(g bliver at vandet lober over og opfugter
murveerket.: Samme problem kan
opsta ved tilstoppet nedigbsrar.

Opfugtet murveer kan medfere fugt i
boligen med fx skimmelsvamp til fglge.
Desuden kan det opfugtede murvaerk
rammes af frostspraengninger.

Under etablering af tagrender skal
bygherre have fokus pa korrgkt
hzeldning. Desuden er det vigtigt at
efterse og rense tagrender med
passende mellemrum.

NYE FILM
N

Tagteekker

Leerlingenes Hus pa Bornholm gennemgar en nan-
som og respektfuld restaurering. Arbejdet udferes af
lerlinge fra forskellige faguddannelser. Laerlingene
kommer fra hele landet og skal fx genskabe det
gamle bindingsveerkshus udvendig og indvendig.

| filmen ses hvordan tagdeekkerne har lagt strataget.
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Konto og badeveerelse

lllustrativ film og hvad og hvor meget du kan fa deekket af kontoen hos
Gl, nar du vedligeholder badeveerelse. Desuden oplyses om forhold
vedrprende forbedring og stikprover.
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Undersagelse baseret pa en Kaskademodel

Underspgelse

af altaner baseret pa
kaskademodel

Her far du indblik i den
underspgelse der danner
grundlag for dette blads
bagsidehistorie om
nedstyrtningstruede altaner.
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Baeredygtigheds-
program

Baeredygtighedsprogram

Bezeredygtighedsprogrammet er et dokument.
som overseetter bygherrens overordnede
vision om bzeredygtighed til konkrete,
operationelle malseetninger og krav.

VAERDIBYG

Et styrket grundlag for
digitalisering af
ejendomsbranchen

Digitaliseringen af ejendomsbranchen er
afgerende for at kunne realisere branchens
baeredygtighedspotentiale. Politiske og
regulatoriske barrierer skal dog overvindes.
Rapporten praesenterer disse barrierer, og
formulerer forslag til handtering.
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renoveringer

g Py

Nar fort;
EfﬂAh form ortiden

e er fremtiden

81 B e

Inspirerende
renoveringer

Bogen skildrer 13 eksempler
pa. at det kan betale sig at
renovere eksisterende
bygninger — ogsa dem, hvor
kvaliteterne til at begynde
med ikke er seerlig abenlyse.
Renovering kan styrke
identitet, fremme lokal
stolthed og skabe udvikling
nogle steder, hvor det ellers
er sveert, og hvor der kan
veere lidt l2ngere mellem de
gode historier.

—-frﬁire’nov
(| Pevaringsvaerdige,
| boligejend el

Energirenovering af
bevaringsvaerdige
boligejendomme

Energirenovering af eksisterende bygninger ses ofte som en trussel
mod bygningernes bevaringsveerdi og kulturhistorie.

Det er iszer et problem ved udvendig efterisolering. Via en
registerbaseret analyse, hvor bevaringsveerdige bygninger opfert for
1950, er holdt op imod bygninger, som har et energimaerke er det
kommet frem, at bevaringsveerdige etageboligejendomme klarer sig
energimaessigt langt bedre end forventet, og er fuldt pa hejde med
etageboligejendomme generelt.
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Traditionelle
by

Traditionelle
bygningsmaterialer
— Eksempler pa
byggemetoder i
historiske huse

En introducerende grundbog som giver et suverzent overblik over
bygningstypologier, materialer og metoder. Bygninger fra fgr 1960 er
stort set opfert i traditionelle materialer som tegl og temmer, mens
bygninger efter 1960 ofte er opfgrt som montagebyggeri med pget
brug af praefabrikerede elementer og nye materialer som letbeton og
forskellige plastmaterialer. | en periode gik de traditionelle
bygningsmaterialer naesten helt i glemmebogen, hvilket blandt andet
har fert til mange eksempler pa facader, hvor den originale byggestil er
pdelagt. og til udskiftning af gamle dere og vinduer i stedet for at
genanvende og reparere i trad med husets originale arkitektur.
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Skjulte
skader
| 2ldre
altaner

Ny underspgelse viser, ati40 % af
de altaner, som udefra ser fine ud,
er der alvorlig korrosion med

nedstyrtningsfare til felge

eknologisk Institut har

netop afsluttet et projekt

stpttet af GI, hvor 100 eeldre

altaner i fem forskellige byer
er blevet underspgt. Der blev fundet
alvorlig eller fremskreden korrosion i
de baerende udliggerjern i 55 ud af
100 altaner. Altantype med udlig-
gerjern blev anlagt fra 1890 erne til
omkring 1960. Der findes ifplge Tek-
nologisk cirka 50.000 af disse alta-
ner i hele landet.

Forste kollaps

De forste altaner kollapsede allerede i
1950'erne. Siden da, har nedstyrt-
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ninger med dpde og alvorligt kvee-
stede med ars mellemrum givet
anledning til debat om, hvordan pro-
blemet bor adresseres. Siden er det
kun blevet veerre og rigtig mange af
denne altantype er nu i steerkt forfald.

Lumsk

| altaner med udliggerjern opstar
korrosionen ofte pa den del af udlig-
gerjernene, der ligger inde i ydermu-
ren. Alligevel var Teknologisk Institut
overrasket over at finde korrosion i
sa mange af de altaner, der ellers
fremstod fejlfri. “Vi fandt sveer eller
fremskreden korrosion i 40 procent

af de altaner, som vi ikke udefra kun-
ne se fejl pa”, fortzeller ingenigr Allan
Skydsbak Hansen fra Teknologisk
Institut.

Destruktiv undersegelse eller
udskiftning

Teknologisk Institut opfordrer byg-
ningsejere til at fa undersegt - og
helst udskiftet - deres gamle altaner
ligegyldigt, om der i fremtiden kom-
mer krav om altantilsyn. Simpelthen
fordi altanernes teoretiske levetid for
leengst er opbrugt.

Gl
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