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INDLEDNING

enne vejledning for drift og vedligehold

(hvor?-hvornar?-hvordan?) henvender sig
som hjzlp oginspiration til de mange ejere af
®ldre byejendomme.

Malet er en handy og tilgengelig vejledning om,
hvordan en ejendom holdes under opsyn og
sikres en periodisk forsvarlig vedligehold og
drift.

For sen iverksattelse eller valg af utilstraekke-
lige losninger kan resultere i store udgifter til
forgeves og ungdvendige driftsarbejder. Det er
formadlet med denne vejledning at hjzlpe byg-
ningsejerne med at treffe de rette beslutninger.

Vejledningen er disponeret, sd den kan anvendes
af bygningsejere med forskellige driftsmader og
gkonomi.

Der er ikke skrevet nye tekniske specifikationer
og vejledninger, hvor de i forvejen foreligger.

Hvor det er relevant, henvises til foreliggende
kvalificerede anvisninger samt til den opsamlede
viden og 'gode erfaringer'. Formalet er at inspirere,
motivere og skabe overblik for at sikre den
gkonomiske styring og grundlaget for byggetek-
niske /ékonomiske beslutninger, sd professionel
radgivning fra handvarkere og radgivere bliver
rekvireret i tide.

Bagerst i vejledningen
findes checklister til
brug ved gennemgang
i huset.



HVAD ER EN
DRIFTSPLAN?

Ved afslutning af en byggesag afleveres der normalt
en driftsplan for de arbejder, som er blevet udfgrt.
Det er normalt, at bygherren i samarbejdet med
rddgiver og/ eller entreprengr i forbindelse med
fastleggelse af byggeriets kvaliteter, samtidig har
aftalt de tilhgrende drifts- forpligtigelser.
Tilsvarende kan en radgiver ved en gen-
nemgang af en ejendom foretage en
tilstandsvurdering, som opstilles i en
driftsplan for de kommende 5- 10 ar.
Driftsplanen viser hvordan og hvornar de
normale drifts / vedligehold forlgber og
periodevis skal gennemfgres samt udgif-
terne til deres afholdelse.

Nogle ejere foretager vedligehold (ad hoc) dvs. efter
mere akutte behov.

Andre ejere foretager vedligehold som navnt efter
en generel tilstandsvurdering af ejendommen
opstilletien 10 ars plan.

driftsplan 59



AFGRANSNING

Denne vejledning er afgraenset til typiske beboel-
sesejendomme, opfort i traditionel byggeskik,
mellem 1870 og ca. 1930. De n®&vnte ejendomme
er over en ca. 50-ars periode opfgrt med stor
ensartethed i de typiske traditionelle materialer
og konstruktioner. Derfor kan de fleste driftsan-
visninger opstilles ensartet og afgrenses til
bygningsdele, som erfaringsmassigt har de
starste driftsbehov, stgrste risici og er de mest
pkonomiske kraevende.

Det ervigtigt at vise, hvordan vedligeholdet
prioriteres ud fra det gkonomiske hensyn. De
seneste drs optimering af energibesparende
foranstaltninger er ikke medtaget.

Bygningsdelene er valgt efter de omrader pa
ejendommen, der erfaringsmaessig har stgrst
risiko i forhold til sikkerhed, behov for opsyn og
udgifter til drift.

Fglgende bygningsdele er medtaget:

® Tage ® Vinduer
® Kaldre ® Toiletter/bad
® Facader @ Installationer

Vejledningen er opdelti tre afsnit (Hvor?,
Hvornar?, Hvordan?) vurderet i forhold til:

HVOR skal huset holdes under opsyn?
® Detdaglige opsyn
® Den periodiske tilstandsvurdering

HVORNAR skal det holdes vedlige?

® Typer pd udvalgte bygningskonstruktioner

® Levetider ogdriftsintervaller

® Lgbende vedligehold og drift

® Prioriteringiforhold til risiko og
omkostninger

HVORDAN skal huset administreres
i praksis?

Hvordan ivaerksattes bygningsdriften?
Gode rad

Vedrgrende renovering af eksisterende
vadrum

Ombygningsarbejderilejligheder
Vejledninger og anvisninger

® Skemaer



HVOR LANGE SKAL DET HOLDE - NYE
UDFORDRINGER?

| perioden fra 1980 til 2000 blev et stort antal
etageejendomme, som var opfgrt fra 1870 til
1920, renoveret med offentlig stotte efter reg-
lerne i byfornyelsesloven. Flertallet af ejendom-
mene var i darlig stand og manglede tidssvarende
installationer. Der var siden deres
opforelse kun afholdt et meget begranset
vedligehold og yderst fa forbedringer.
Publikationen 'Holder det - holdes det.

En byggeteknisk evaluering af 12 byejen-
domme’, udgivet i 2010, viser, at den udfgrte
byfornyelse holder, og at ejerne udgver et
forsvarligt vedligehold.

I disse ar star den samme boligmasse efter
mindre end 30 dar over for en ny udfordring.
I bygningsreglement 2015 vil der blive stillet nye
krav til energioptimering med besparelser pa
udgifterne til energiforbruget.



TYPISKE RENOVERINGSARBEJDER

- GENNEMFORT MED OFFENTLIG
STOTTE INDEN FOR PERIODEN 1980
- 2010 KAN VARE:

TAGE

Typisk blev alle tagdakninger udskiftet inkl. en

opretning af den gamle spaerkonstruktion.

Tagdakninger er oftest udfgrt med tagsten,

skifersten og sjeldnere med tagpap.

Samtidig blev tagflader forsynet med en moderat

efterisolering (set i forhold til nutidens krav) pa

10 - 20 cm. isolering, som blev sikret med et

sakaldt undertag. Tomme tagetager blev isoleret

ved indblaesning af mineraluld mellem etage-

bjelker. De anvendte typer pd undertage kan

opdeles i to hovedtyper:

® Etfastundertagaf braedder eller krydsfiner-
plader belagt med tjeerepap.

® Etletundertag af folie.

Samtidigt blev alle blikkenslagerinddakninger,

ovenlysvinduer, kviste, brandkamme og skorstene

satistand og/eller fornyet.

KALDRE

De gamle grundmurede kzldre og fundamenter
er normalt sikre for kritiske revnedannelser. Ved
omrader med opstigende grundfugt er keldre-

nes anvendelse blevet tilpasset den aktuelle
fugtbelastning. | meget fa tilfelde er der udfgrt
reelle fugtstandsende foranstaltninger. | en del
tilfelde er der udfgrt omfangsdraen og bedre
udluftning af hele kalderen. Ellers er overflader
og gulve blevet renoveret. Det samme galder
lyskasser og udvendige kaldertrapper.

FACADER

I de fleste tilfeelde er det eksisterende murvaerk i
facader blevet satistand. Eventuelle kritiske
revnedannelser og svigti berende overlukninger
er blevet genoprettet. Overflader har faet mur-
fuger repareret, og pudsede dele er blevet
nypudset evt. malerbehandlet eller kalket.
Udkragede gesimser er blevet repareret og sikret
med nye afdekninger. Efterisolering er kun
udfgrti mindre omfang ved gavle og vindues-
brystninger.

VINDUER

De fleste gamle vinduer er blevet udskiftet med
nye fabriksfremstillede malede traevinduer med
dobbelte ruder. | mindre omfang er der anvendt
vinduestyper med udvendige aluminiums inddzk-
ninger, og i meget fa tilfelde er de gamle vinduer
blevet gennemgribende renoveret, herunder
forsynet med et ekstra lag glas.



TOILETTER/BAD INSTALLATIONER

Gamle toiletrum er blevet erstattet af helt Samtidig med etablering af toilet-baderum er
nyindrettede toilet-baderum med tilhgrende alleinstallationer til vand og aflgb blevet fornyet.
installationer. Rgrinstallationer eri perioden udfgrt med for-
Der kan vare anvendt tunge eller lette konstruk- skellige materialer i form af galvaniserede stalrgr,
tioner til gulve og vaegge. kobberrgr eller rustfri stalrgr. | etageejendomme

er der ofte installeret mekanisk ventilation.

TAGE FACADER

VINDUER




HVGR

SKAL HUSET

HOLDES UNDER
OPSYN?

TAGE ..o, 14
KALDRE ..o 28
FACADER ..., 36
VINDUER ....cccoiiiiiccrieinecciennes b4
TOILETTER/BAD ...c.coviiriiriccicnnes 50

INSTALLATIONER ......cceoeiiriireiriennee 58



INDLEDNING

Dette afsnit viser med en gennemgang inden for
de 6 bygningsdele, hvordan huset bgr holdes
under opsyn i det daglige og tilsvarende, hvor-
dan en tilstandsvurdering kan gennemfgres som
grundlag for udarbejdelse af en driftsplan.
Afsnittet er opdelt i:

SIMPELT OPSYN | DET DAGLIGE/
kontroller jeevnligt

Det er vigtigt at holde ejendommens bygnings-
dele under et systematisk opsyn. F.eks. via
vicevaertens gang i det daglige rundt pd ejen-
dommen. Tag fotos af mistenkelige forhold -
som let kan sendes videre. Tilkald faglig hjelp
hvis det skannes ngdvendigt.

TILSTANDSVURDERING /
RISIKOEFTERSYN

Periodisk er der behov for en mere generel
tilstandsvurdering som basis for udarbejdelse af
en vedligeholdsplan. Sadanne eftersyn udfgres
ofte med professionel bistand. Der redeggres for,
hvordan tilstande, som udviser behov for vedli-
gehold, samles op pd et tilhgrende checkskema.
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INDLEDNING

Taget er den bygningsdel pa huset med langt det
stgrste antal byggetekniske detaljer, som medta-
ges her.

| afsnittet afgranses til de traditionelle tage pa
etageejendomme opfort i perioden ca. 1880 - 1940,
med hgj rejsning og spaerkonstruktioner i fuld-
kantet tammer. Vaer opmarksom p4, at taget er
den del af huset, som er mest udsat for vejrligets
nedbrydende pavirkninger. | tilfelde af fugtskader
kan det blive s®rdeles omkostningskravende at
fa afhjulpet.

Bemark ogsa, at skader pa tage fgrst og frem-
mest opstdr som fglge af utetheder i inddzknin-
ger og samlinger, og de kan blive omfattende ved
utilstraekkeligt opsyn og en manglende rettidig
afhjzlpning. Ved beboede tagetager skal man
vere opmarksom pa, om opbygningen i tagkon-
struktionen er efterisoleret og forsynet med et
sakaldt undertag. Sidstnavnte skal sikre, at
utethederitagdekningen ikke forplanter sig til
den underliggende varmeisolering.

SIMPELT OPSYN
Det anbefales at holde tag og tagetage under
jevnligt opsyn. Det gelder bade udefra og

indefra. Check om der er utztheder og skader fra
indtrengende regnvand. Udefra kan det ggres
med kikkert fra terraen eller ud af tilgaengelige
tagvinduer. En lift giver det bedste overblik af
taget set oppe fra.

Hvor der indvendigt ses mistenkelige fugtpavirk-
ninger af treevaerk, anbefales det at kontrollere
det med en simpel 'trefugtmaler' (kan kabes i
byggemarked). Tort trae har normalt en fugtpro-
cent omkring 28 %. Ved st@rre fugtskader bgr der
rekvireres konsulenthjalp.

Kontroller jecevnligt for:

O Tagdxkninger: Hele og faste uden lgse /
nedfaldne dele.

O Lyshuller: Tegn pa utetheder i tagdekningen,
kan ses, hvor der er adgang indefra.

O Alle zinkd®kninger: Hele og liggende fast pa
underlag.

O Tagrender og nedlgbsrgr med utette
samlinger.

O Malet treveaerk i kviste som er afskallet/
tyndslidt.

O Tagrum og boliger i tagetagen med fugtskjol-
der pd lofter og vaegge og opfugtet trevaerk i
konstruktioner.



O TAGE




TAGDAKNINGER OG TAGKONSTRUKTIONER

TAGRYGNINGER, GRATER OG SKOTRENDER

TAGKANTER, GESIMS OG TAGRENDER, TAGNEDL@B

INDDAKNINGER, TAGHATTER, SKORSTENE
OG BRANDKAMME

KVISTE, OVENLYS, TAGVINDUER OG ALTANER | TAG




TAGDAKNINGER
OG TAGKONSTRUKTION

TAGSTEN/VINGESTEN /FALSTAGSTEN
- Hvis der ses nedfaldne og eller
kn=kkede tagsten
Det er mindre risikabelt, hvis taget er sikret med
et sakaldt ”fast undertag” af braedder eller
finerplader. Utetheder bgr afhjalpes ved farst-
kommende lejlighed, sa tagdakninger bliver hele
og tetteigen.
Ved tagd®kninger med et sakaldt "let undertag”
af plastbaner mv. er der storre risiko for, at der kan
treenge vand ind med skadelig opfugtning til fglge.
Tagdaekninger bgr oprettes snarest igen.

SKIFER MED ELLER UDEN
UNDERTAG
@ Huvis der ses nedfaldne eller

knakkede skifere
Risikoen for fugtskader er stgrst, hvor der ikke er
undertag. Tilsvarende risiko kan ses ved utaet-
heder, hvor der er komplicerede zinkinddaknin-
ger ved tagfladernes samlinger.

| forbindelse med tagdakningens fornyelse
bliver der ofte etableret med et undertag,
samtidig med en efterisolering af tagkonstruk-
tionerne. Det letter senere reparationer.

TAGPAP LAGT | BANER
@ Huvis der ses nedbrudte dekninger

og papbaner
Med utztte samlinger kan treunderlaget fugt-
skades med risiko for angreb af rad og svamp.
Det bgr afhjelpes hurtigst muligt.
Selv smd utetheder kan ubemarket over tid
udvikle sig til omfattende rad og svampeskader i
undertagets bradder eller pladedzkning.

Det er lige sd vigtigt at holde opsyn med taget
indefra som udefra.

NB. Der findes nyere tagmembraner af kunststof,
som ikke er behandlet her.



TAGDAKNINGER:

Tegld®kning

Tagpapdakning

Skiferdekning




TAGE SET INDEFRA

Ofte ses skadelige opfugtningerinde frai boliger
som skjolder pd skravaegge og lofter.

| tagetager uden beboelse er der nem adgang fra
loftsetagen til at efterse tagdaekningen indefra.

| beboede tagetager, hvor tagfladerne er blevet
efterisolerede, er der ofte adgang via lemme til
“spidsloftet” og "skunkrum”.

TAGDAKNINGER UDEN UNDERTAG

(med synlig adgang)

@ Hvis der ses utetheder som kikkere/
lyshuller i tagdekningen set indefra

Utaethederisamlinger f.eks. langs skotrender

udger risiko for skadelige opfugtninger, som

bgr afhjelpes snarest muligt

TAGDAKNINGER MED UNDERTAG
(efterses hvor der er mulighed for adgang)

Ved faste undertage vil manglende udluftning
mellem undertag og tagisolering medfgre risiko
for fugtskader. Tilsvarende glder for utetheder
i dampsparre, som er placeret bag den indven-
dige vaeg- og loftsbekladning i boligen.
Dampsparren skal sikre imod, at fugtig luft fra
boligen trengerindiisoleringen og kondenserer
med skadelig opfugtning til falge.

Vaer opmarksom pa risikoen for udvikling af
hussvamp og eller skimmelsvamp pga. opfug-
tede bygningsdele. Skimmelsvamp kan medfgre
sd store gener, at man ma fraflytte boligen.

SATNINGER | TAGKONSTRUKTION
Pd zldre tage ses eksempler pa nedsunkne
tagrygninger. Det skyldes ofte fugtskader, som
har udviklet sig til radne spardele med risiko for
kollaps. Det kan udggre en stgrre risiko for
omfattende arbejder med genopretning og
efterses af teknisk sagkyndig person.



Utat tagdekning med fugtskade

Traditionelt tagrum

Tagisolering set fra spidsloft




TAGRYGNINGER, GRATER OG
SKOTRENDER

TAGRYGNINGER Rygning lagt martel

@ Hvis der ses nedfaldne rygningssten (forskelling)
og/eller utetheder i samlinger

Dette kan medfgre risiko for skadelig opfugtning

af de underliggende tra&konstruktioner.

Bgr afhjelpes hurtigt sa fugtskader minimeres.

Ved tagrygninger og grater med tagsten skelnes Rygning, "ter Igsning"

der mellem rygningssten oplagt traditionelti

mgrtel, eller nyere sdkaldte "tgrre Igsninger”

fastholdt med skruer og ttnet med sarlige

materialer.

Skotrende med naturskifer

SKOTRENDER

@ Huvis der ses skotrender inddekket med
zink i baner med utetheder

Disse bgr afhjalpes snarest muligt. Skotrenden

er traditionelt det sted pd taget, der er mest

udsat for utetheder.

NB. Nyere Igsninger for inddekninger
kombineret med tilstodende undertage sikrer
skotrenden bedre.

N
N

Skotrendeindakning i zink



TAGKANTER, GESIMS OG
TAGRENDE-NEDLOB

TAGKANTER (HOVEDGESIMSER)
MED ELLER UDEN TAGUDHANG

@ Hvis der ses tagudh=ng pa facader og
tilsvarende pa gavle med darlig afledning
af regnvand

Det kan medfgre striber og misfarvninger pa det

underliggende murvark. Manglende eller util-

straekkelige inddakninger bgr repareres snarest.

TAGRENDER OG TAGNEDLOB

@ Huvis der ses utette samlinger eller
tilstoppede tagrender med behov for
rensning

Dette medfgrer risiko for opfugtning af fuger og

murvark, som kan resultere i svampeangreb og

indvendige belegninger af skimmelsvamp.

Bgr afhjelpes snarest muligt.

e b
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Tagdetaljer ved mansardtag




X

Gesimsudsmykning
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Skotrende



Hovedgesims ved tagfod

Facadeprofiler set fra gavl
(bygningsfremspring)




INDDAKNINGER, TAGHATTER,
SKORSTENE OG BRANDKAMME

@ Hvis der ses utetheder i tagets mange
gennemfgringer og samlinger omkring
taghatter og skorstene

Utatheder som giver risiko for skader pa under-
liggende konstruktioner og byggematerialer.
Var opmarksom pa, at det ikke lngere er tilladt
at anvende inddakninger af blyplader. | stedet

Brandkam

anvendes en serlig zinkplade benavnt krappe-
zink.

Skorstene /brandkamme /murveerk i tagflader
er s@rligt udsatte for vejrligets nedbrydende
pdvirkninger. Stgrre skader bgr afhjalpes
snarest.




Skorsten

Inddakning langs mansardtag

Skade ved skorsten

Taghaette




KVISTE, OVENLYS, TAGVINDUER
OG ALTANER | TAGET

KVISTE

@ Hvisderer utethederiinddakninger og/

eller samlinger til tagda®kninger

Det bgr afhjalpes snarest. Tilsvarende hvis der
ses indvendige fugtskjolder pa kvistelofter og
"flunker” (sidevaegge i kviste). Traditionelle kviste
erindbygget konstruktivt i tagfladen. 1 dag kan
de leveres praefabrikeret til montering i taget.

Kviste findes i forskellige former:

® Almindelig heltagskvist - med tag inddakket
med zinkplader, tagsten og/ eller tagpap.

® Taskekvist inddaekket som tagfladen.

Utaette tag- og inddaekninger bgr afhjzlpes
snarest muligt. Opfugtet traevaerk / nedbrudte
malerbehandlinger bgr afhjalpes.

OVENLYS

Samlinger og inddaekninger omkring vinduer

efterses for utetheder og udvendig malerbe-

handling.

Tagvinduer af stgbejern findes ikke mere i nyere

tagboliger. En nyere isoleret type ses i et mindre

antal.

@ Hvisder ses utethederitilstgdende
zinkindd®kninger og tagdaekninger

Er derrisiko for skadelig opfugtning, bgr det

afhjaelpes snarest. Check alle malede dele i

kvistvinduer og tilstodende malede tredele.

ALTANER INDBYGGET | TAGET

| forbindelse med renovering af tage ses ofte nye
altanerindbyggetitagfladen.
Utathederialtanbund/gulv bl.a. pga. utilstrek-
kelig fald pa gulvet medfgrer opstuvet regnvand
med risiko for skadelig opfugtning af under-
liggende konstruktioner. Bgr altid holdes under
er skaerpet opsyn.



Smuk kvist

e

Ovenlysvindue
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Lavtsiddende dgrpartiiindbygget altan - risiko for vandindtraengen







INDLEDNING

Kaldre i 2ldre ejendomme opfart med murede
fundamenter og ydervaegge ses ofte med fugtbe-
lastet murvaerk i mindre og stgrre grad. Det ses
som fugtskjolder ofte kombineret med afskallede
vaegoverflader. Fugten stammer oftest fra
opstigende grundvand, men kan ogsa stamme fra
utzette huskloakker. Det er isar kritisk, hvor
fugten i murvaerket traenger op til indmuret
treevaerk. F.eks. i vinduesoverliggere eller bjzlke-
lag i etageadskillelse over kaelder. Her kan der
udvikles kritisk angreb af trenedbrydende
svampeangreb. Opfugtede kaldre kan ogsa
resultere i skimmelsvamp. Det ses som skimlede
belegninger pa overflader i kelderen. Pga. risiko
for udvikling af allergi er kravene til renggring af
de angrebne overflader serdeles omkostnings-
krevende.

Det er en forudsatning for, at der kan etableres
en bedre udluftning af kelderen, at etageadskil-
lelsen erisoleret, sa varmeforhold i den over-
liggende stueetage ikke forringes.

Hvis kelderen er fugtig (opfugtede vaegge og
gulve), kan det vaere ngdvendigt at &ndre udnyt-
telsen af klderen. F.eks. ved at pulterrum flyttes
fravaegge og evt. udskiftes med fritstaende bure
af metal, som er mindre fugtfelsomme.

SIMPELT OPSYN

Det anbefales at holde kalderen under jevnligt
opsyn. Det er vigtig at vaere opmarksom pd, om
fugtforhold &ndres.

Kontroller jeevnligt:

Om kzlderen lugter surt og fugtig.

O Om kalderen er darligt udluftet.

O Fugtskjolder pa vaegge og gulve.

O Afskallinger pd murede vaegge.

O Fugtigt murvaerk i yder- og indervaegge?

O Vand pa gulvet.

O Om trevagge til pulterrum og andet traevaerk
er opfugtet.

O Revnedannelseri murede yder- og indervaegge.

O Forstoppede gulvaflgb.
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Fundamentsforstaerkning udfgrt i kelderydervaeg




TILSTANDSVURDERING/ RISIKOEFTERSYN

GRUNDMUREDE KALDRE OG FUNDAMENTER

BETONST@BTE KALDRE OG UDVENDIGE ST@BTE
KALDERTRAPPER

AFLOB OG KLOAK | KELDRE SAMT

GENERELT OM OVERSVOMMEDE KALDRE.




GRUNDMUREDE KALDRE
OG FUNDAMENTER

De ®ldre ejendomme i bymidten er fra gammel
tid (1870- 80) funderet pa trepzle til at bere de
murede kelderfundamenter. Der findes ingen
fugtstandsende dele i den slags mure, som derfor
er udsat for skadelig fugtopstigning fra grund-
vandet.

Fugti murvaerk kan ggre skade pa indmuret
trevaerk, vindues- og dgroverliggere eller trae-
bjelkelag i etageadskillelse over kzlder. Alt med
risiko for rad og svampeskader.

Ved synligt svampeangreb i treedele eller synlig
skimmelsvamp pa overflader bgr et specialfirma
tilkaldes, og fugtundersggelse foretages.

Hvis der ikke er risiko for skadelig opfugtning af
barende trekonstruktioner i kontakt med
murvark, er det tilstraekkeligt at tilpasse kalde-
rens anvendelse til de fugtige forhold. Det kan
f.eks. ske ved at holde pulterrum fri af fugtige
yder-ogindervaegge.

Gamle murede lyskasser kan vare skadet af mere
eller mindre nedbrudt murvaerk. Det kan medfgre
fugtskade i murveerki tilstgdende kalderyder-
vaeg og facade langs terran. Hvis der er fugt i
kaelderens murvark, er det bedst at undlade
reparation af afskallede overflader.

Det er bedst at lade overflader ”sta abne”, sa
fugten lettere kan fordampe.

Etablering af bedre ventilation til det fri kan vaere
problematisk, hvis etageadskillelsen over kalde-
ren ikke er varmeisoleret. Der bliver let for koldt om
vinteren i de overliggende lejligheder i stueetagen.

FUNDAMENTSSVIGT

Grundmurede kaldre baret pa palefundering.
Ved svigt pga. rad i peletoppe er der stor risiko
for skadelig stning i ejendommens murvaerk.
S@tninger kan medfore stgrre revnedannelser i
hele ejendommes murverk.

Ses lettest pd revner i facader. Bgr undersgges af
en kompetent teknisk radgiver.



Gammel kzlderydervag viser placering af gammel murpap, (fugtsikkring)




REVNER OG UTATHEDER

Vandindtrangen gennem vagge og gulve
kan skyldes utzette forsyningsledninger

og kloakker samt indvendige aflgb. Ved store
skybrud er der risiko for store vandskader.
Bor kontrolleres af faglig bistand.

Terran langs kelder med bagfald mod ydervaegge
kan ligesom forstoppede / ut=tte nedlgbsror

medfgre omfattende fugtskader pa murvark i
k=lder og facader langs terraen.

Yderveg belastet med opstigende grundfugt -




AFLOB OG KLOAK | KALDRE

Utatte kloakledninger i terreen omkring og langs
keelder kan medfgre skadelig opfugtning af
kelderydervaegge.

Forstoppede ledninger kan undersgges ved hjzlp
af en kameraundersggelse, som traekkes gennem
ledningerne.

Rotteplager i ejendommen via aflgbsinstallationer
kan forhindres ved hjzlp af en sakaldt 'rotte-
falde' tilsluttet faldrgret pd det nederste stykke
over gulvikalder.

REGNVAND | KALDRE

Oversvgmmede kaldre i forbindelse med heftigt
skybrud ses oftere end for.

Der kan vaere tale om overfladevand, som Igber
ned i kelderen via trapper og andre adgange.
Opstuvning af regnvand i kloakrgr, som ikke kan
tage de sterkt forggede vandmangder, kan give
tilsvarende oversvommelser i kaldre.

Dette kan resultere i fugtskader og skabe bel®g-
ninger af skimmelsvamp, som er bekosteligt at fa
fiernet.

Var opmarksom at tilstoppede brgnde og gulvaf-
Igb kan vare medvirkende til opstuvning.
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INDLEDNING

Facader pd =ldre ejendomme er nazsten alle Kontroller jeevnligt for:
opfartisdkaldt massivt murvaerki bredder O Fugtskjolder pa murvaerk som fglge af utette
dimensioneret efter husets hgjde. nedlgbsrgr fra tagvand.
Det er murvaerk, som har vist stor holdbarhed O Fugtskader pa murvark langs terran.
under forudsatning af, at det har vaeret beskyttet O Striber pa overflader som fglge af manglende
af tagudhang og god vandafledning ved gesim- vandafledning fra bygningsfremspring.
ser og sdlbanke under vinduer. O Kritiske revnedannelser i facadens

murvark.
SIMPELT OPSYN O Udfaldne fuger i facadens murvark.

Se efter om facaden har fugtskjolder og striber i
regnvejr fra utette tagnedlgb, og om der andre
steder er utilstrekkelig afskarmning og
vandafledning.

Nye fuger udfgrt med saekkeskuring
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TILSTANDSVURDERING/ RISIKOEFTERSYN

® MURVARK I FACADER, MURFUGER OG PUDS
® GESIMSER OG SALBANKE

® SOKLER OG TAGNEDL®@B




MURVERKLF cmmr
MURFUGER OG PUDS

Se efter revnedannelser ved murede stik over Risiko for skader pga. opstigende fugt i facadens ____—
vinduer og revner i brystninger under vinduer. murvark langs terren. Ses som saltudfaeldning :
Evt. stgrre revnedannelser kan skyldes s®tninger  pd murstenenes overflade.

i ejendommens fundering.

H3

Check hvor vinduesébninger er baret af ind- FUGER | MURVEARK

murede stdlprofiler, som kan forvitre og medfore @ Huvis der ses forvitret og udfaldne fuger.

skadelige rustsprangninger i facadens murvark. Disse bor reparer'és, hvis det er partielt.

Ved risiko for kollaps bgr forholdene undersgges - ‘Nedbrudte murfuger bor repareres pi et
af en bygningssagkyndig. passende tidspunkt sammen med andre

arbejder, hvor der er stillads til radighed
Hvor stdlprofilerne er blevet udskiftet, ses nye

mursten med en lysere farve. PUDSEDE FACADER
' @ Hvis der ses afskallet/lgs puds.
@ Huvis der ses opfugtet murvark, hvor Der skelnes mellem partielle skader og/
fugten kommer fra utetheder i tilstedende eller generelle nedbrydninger af pudsede
baderum overflader. Kan repareres sammen andre

arbejder

{
;




Udvaskede fuger

Nyt murveark ses, hvor barende profiljern er blevet udskiftet



GESIMSER OG SALBAENKE

@ Hvis der ses defekte afdekninger med @ Hvis der ses defekte afdekninger med
utilstrekkelig vandafledning, er der risiko utilstraekkelig vandafledning, er der
for skader i form af misfarvning pa under risiko for skader pd omkringliggende
liggende facader murvark
Bor repareres inden for lnge Bor repareres inden for lenge

SOKLER OG TAGNEDLOB

@ Hvisder sesrevner i sokkelpuds eller Tagnedlpb med utzette samlinger medfgre store
stedvise afskalninger vandskader pad den bagvedliggende facades
Bgr repareres sammen med andre arbejder murvark. Opfugtet murvaerk i facader
medfgrer stor risiko for svampeangreb pa
tilstgdende trebjzlkelag m.m.



Salbank i skifer

Utzet tagnedlgb opfugter murvark med
risiko for svampeskader

Utilstraekkelig vandafvisning skader underliggende murvaerk
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INDLEDNING

Vinduer i zldre ejendomme er alle udfgrti tr,
som er indsat i facadens murede vindueshuller.

Ved ejendommenes opfgrelse havde vinduerne
kun 1lagglasivinduesrammerne. Siden er de
blevet suppleret med indvendige forsatsrammer,
som blev sat til side om sommeren. Senere i
6oerne blev der monteret ruder med dobbelte
glas, sdkaldte isoleringsruder, oftest sammen
med fornyelse af hele vinduer. Andre vinduesty-
per er kommet pd byggemarkedet, f.eks. vinduer
med udvendige forsatser i metal. Oprindelig blev
alle vinduer udfgrt af snedkermesteren, mest
som hdndarbejde.

I dag bliver stort set alle vinduer udfgrt helt
faerdige pa fabrik, med malerbehandling, ruder
og beslag lige til atindsatte i vindueshullet.

Der findes lovkrav om kvalitetskrav til vinduer.
Markning ses i vinduesfalsen.

| perioden 1950 - 1977 blev der anvendt elastiske

fuger omkring vinduerne, som indeholder et
giftigt stof benavnt PCB, der er meget skadeligt
for mennesker. Der stilles i et cirkulaere speci-
fikke krav til, hvordan man skal forholde sig ved
udskiftning af vinduer og fuger. Bgr registreres
under tilstandsvurdering.

SIMPELT OPSYN

Det anbefales at holde vinduer under jaevnligt
opsyn. Check hangsler, lukkebeslag og tetnings-
lister. Og ikke mindst de udvendige malerbe-
handlinger.

Kontroller jeevnligt for:

O Tathedivinduers tetningslister.
Isoleringsruder er punkteret.
Lukkebeslag og hangslers funktion.
Malerbehandlinger pa udvendig.
trevaerk i vinduer.

Fugtitr®, check med stikfugtmaler.
Fuger omkring vinduer for tathed.

OO0 00O



O VINDUER







VINDUER AF TRA, KARME

OG BESLAG

Den mest almindelige type i dag er travinduer

med sidehangte vinduesrammer, isat isolations-

ruder (med 2 lag glas).

Der findes stadig gamle vinduer med 1 lag glas i
rammer suppleret med indvendige forsatsrammer.
En nyere vinduestype har udvendig forsats i
aluminium. Almindeligvis benavnt tre-alu
vinduer.

Kontroller alle vinduernes dele:

Vinduer som befinder sig i mere udsat position
forvejrliget, f.eks. gverst i ejendommen, har
behov for et hyppigere eftersyn og vedligehold.

VINDUESKARME OG RAMMER:
Check vindueskarme for rad i trevaerk og
malede overflader.

Check fuger omkring karme udfgrt med
mortelfuger, fugeband eller elastiske fuger. O
Check tetningslister i vinduesfalse for tethed.
Check punkterede isoleringsruder.

Check malerbehandlinger for nedslidte og
forvitrede overflader.

Var opmaerksom pd at indadgdende rammer
traditionelt er svaerere at holde tette.

©)
©)
©)
©)
©)
©)

VINDUESBESLAG
O Check lukkefunktion, herunder pudsebeslag og
bagrnesikringer, samt tyverisikringer i stueetager



Rad i vinduesramme pga darlig trekvalitet

Ty

Akut behov for maling

Type godkendelse af vinduer
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INDLEDNING

/Aldre ejendomme blev oprindelig opfgrt uden
toiletilejlighederne. Beboerne var henvist til
retirader i garden. Senere blev der i de stgrre
lejligheder indrettet et lille rum med et kloset.
Senere igen ogsa med handvask.

Fgrst meget sent blev der, for det meste i forbin-
delse med en mere generel renovering af ejen-
dommen, indrettet et mere nutidigt toiletrum
med bad, ofte samtidig med installation af
centralvarme i ejendommen.

Nyindretning af toilet/baderum er tilpasset den
®ldre byggeskik, som ejendommen er opfort
med. Fgrst lavet med betongulv oven pa de
gamle trebjxlkelag, senere som et frit barende
armeret betondak.

Gulvaflgb i flisegulv

SIMPELT OPSYN
Kontroller jeevnligt for:

O

O

O O O 0O

Elastiske tetningsfuger langs med hjgrner i
gulve og vaegge.

Bagfald pa gulv, vk fra gulvaflgb - som
danner "sger”.

Opkant ved dgrtrin med for lille hgjde og
dermed risiko for fugtskader pa gulv uden for
baderummet.

Skader pd vagfliser og flisefuger.

Skader pa svejsede fuger i vinyloverflader pa
gulv.

Utaetheder omkring installationsgennem-
fgringerigulve og vaegge.

Misfarvninger ved fugt og skimmel-dannelser
pd overflader.

Evt. synlige revnedannelseri gulv og
vagkonstruktioner.




© TOILETTER/BAD

Toiletter/bad skal, for at vaere korrekt udfert, falge
SBl anvisning 200, med sarlige krav til sakaldt
vddzone og vadrumsmembraner, samt til
brusepladsens udformning og sikring.

Var opmarksom pa mere hjemmelavede toilet/
baderum, som ikke overholder SBI anvisningen.
De har stgrre risiko for utetheder og vandskader.

Ifglge SBI anvisning 200 pafgres vadrums-

membran pa felgende arealer:

® Gulve overalt.

® Altid 0,2 m fra gulvop ad vaeg.

® Vaggeibrusenicher og omkring.
badekar + 0,5 m afstand.

® o,5 momkring handvask, hvis denne er
forsynet med bruser.

® |smdvadrum - maximum 3,2 m2 - pafgres
vddrumsmembran pad alle vaegge.

OBS! SBI 200 vddrumsanvisning er opdateret
i oktober 2015, som nummer 252.







GULVE

De mest anvendte konstruktionstyper til gulve i
vadrum benavnes "tungt gulv” og ”let gulv”.

® Tungt gulvudfgres som en armeret beton-
plade med belegning af fliser eller terrazzo.

Afhangig af type, stgbt friti udsparing i trebjzl-

kelag, eller som betonstgbt gulv ovenpa de
gamle gulvbjaelker. Der kan forekomme revne-

dannelser, som kan medfgre skader i gulvbelag-

ninger.

® Letgulvtype udfgres af krydsfinerplader,
barende pa trebjzlker, belagt med banevinyl.
En mere sart type, som der skal holdes gje med.
| tilfelde af utetheder vil de underliggende
fugtfglsomme traekonstruktioner hurtigt blive
skadeligt opfugtet.

Check opkant ved dgr - krav til minimums
hgjde over gulv, efter SBI 2 cm.

I sma vadrum mindre end 3.20 m2 pafgres
vadrumsmembran pad alle vaegge.

Gulve med sdkaldt bagfald til afléb hvorved der
dannes sma sger i ”lunker” efter bad er meget
generende. Hvis generne skal fijernes ma gulvet
legges om.



Bruseniche med fliser pd gulvet Bruseplads




VAEGGE OG LOFTER

(O Check for revnedannelser i vaagge som er O Check lemmeilofter for adgang til eftersyn af
sammenbygget af forskellige materialer som overliggende installationsfgringer
murvark, bindingsvaerk, og lette gipspladevagge.
Vagfliser kan Igsne sig pga. bevaegelser i O  Kontroller om der foreligger dokumentation for,
underlaget atvadrumsmembran er udfgrt korrekt.
(O Elastiske fuger i hjorner og langs gulvsokler Dokumentation bgr vaere vist i ejendommens
driftsvejledning eller fremgd af ejendommens
(O Renholdelse af overflader/fliser/aflgb og logbog

armaturer for kalkdannelser.

Loftslem




Kritisk revnedannelse







INDLEDNING

| de &ldre ejendomme bestod vandledninger af
galvaniserede stdlrgr samlet med fittings.
(Randfittings med indvendig gevind anvendes til
rgrsamlinger). Ofte var der kun koldt vand og
aflgbsrgr udfgrt i stgbte stalrgr. Fgrst senere
blev deriforbindelse med indretning af
brusebad installeret varmt vand med aflgb fra
brusepladsen.

| forbindelse med mere omfattende renoverings-
arbejder fremkom der samtidig en reekke nye
typer af rarmateriel, som er udfgrt af kobber,
rustfri stal og PEX-rgr til skjult installation.
Hermed opstod en ny type problemer med
teringsskader, fordi varmtvandsinstallationer
udfert af en kombination af galvaniserede
stalrgr og kobberrgr ikke kan forenes, hvilket
medfgrer omfattende teringsskader i de galvani-
serede rgrfgringer.

Problemet kan i nogen grad holdes i ave ved, at
derinstalleres korrosionssikring (elektrolyse) i
ejendommens fzlles varmtvandsbeholder. Ved
eftersyn skal man vare meget opmarksom pa
dette problem og se godt efter taringsskader.
Udluftningsventiler i tagetagen fra aflgbsrgr kan,
hvis de stoppes til, medfgre stgrre fugtskader.

Der er specifikke krav til rgrforinger. Der skelnes
tydeligt mellem synlige og skjulte samlinger rgr-
fgringer. Der ma f.eks. ikke findes samlinger pa
skjulte rgrfgringer inde i konstruktioner eller
over nedhangte lofter uden adgang.

Der mad ikke findes lodrette rgrgennemfgringer i
gulvet til brusepladsen.

| forbindelse med en generel modernisering af
hele ejendommen placeres de lodrette fgringer
ofte i skakte uden for toilet/baderummene.
Adgang til skakte sker via lemme fra naborum,
korridor og /eller kgkkener.

En anden Igsning ses hvor de lodrette rgrfgringer
er placeret pa bitrappen.

SIMPELT OPSYN

Kontroller jeevnligt for:

O Utathederirgrsamlinger

O Teringsskader/rustdannelserirgrsamlinger

O Utxthederirgrgennemfgringer

O Forstoppelser/kalkdannelseriog omkring
blandingsbatterier i brusepladsen

O Forstoppelserigulvaflgb og rustskader pa
faldror

O Korrekt adgang til indbyggede

installationerirgrskakte



O INSTALLATIONER




TILSTANDSVURDERING /RISIKOEFTERSYN

® VANDINSTALLATIONER

® AFL@BS-0G KLOAKINSTALLATIONER, VENTILATION

Synlig installation



VANDINSTALLATIONER

Check anvendte rgrtyper for utetheder og skader
omkring gennemfgringer i konstruktioner.

Kombinationer af galvaniserede stalrgr og

kobberrgrindebarer risiko for teringsskader.

ALMINDELIGT FOREKOMMENDE
RORTYPER:

Synlige

® Galvaniserede stdlrgr samlet med fittings.

® Kobberrgr.
®  Rustfri presrgr.

Skjulte
® Pex-rgr/indbyggede tomrgr.

Teeringsskade pa galvaniseret stalrgr



AFLOBSINSTALLATIONER

Anvendte rgrtyper

Gamle stgbejernsror.
Stalrgr med spandband.
Plastrgr.

Gulvaflgb.

Rorfgringer

Lodrette faldrgr.

® Vandrette fgringeriog under dk til

indbyggede gulvaflgb.

Ventilation

Naturlig ventilation: Sker ved rgrfgring fra
hvert enkelt vadrum til op over tag.

Feelles mekanisk ventilationsanlaeg:
Opgangsvis.

Kontroller om der er fri passage for aftraek
over tag.

Kontroller service af ventilator og
udskiftning af filtre.
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| dette afsnit vises med en gennemgang af de 6
bygningsdele eksempler pa de mest forekom-
mende konstruktionstyper. Det er ikke formalet
at vise byggetekniske anvisninger, men at give
bygningsejeren et overblik over, hvornar almin-
delige rutiner for vedligehold skal afholdes.

De viste eksempler indeholder oplysninger om:
® Vist konstruktion
® Levetider med intervaller for:

Periodisk vedligehold

Planlagte fornyelser

HVAD FORSTAR MAN VED LEVETIDER?
Alle byggematerialer og konstruktioner har en
tid for, hvorndr der er behov for almindelig perio-
disk vedligehold (benavnt driftsinterval).
Samme bygningsdele har ogsd en ca. max.

levetid for, hvornar de skal fornyes/udskiftes
(benavnt levetid).

Aktuelle energibesparelser kan ogsd indgd i en
okonomisk vurdering af behovet for fornyelser.
Alle intervaller vurderes efter forholdene pa
stedet, og sammen med kendte erfaringer samles -
de og danner grundlag for udarbejdelse af en
sdkaldt driftsplan. Almindeligvis udarbejdet som
en s eller 10 drig drifts- og vedligeholdsplan.







VISTE EKSEMPLER PA TAGDEAKNINGSTYPER

TEGLDAKNING MED FAST UNDERTAG

TEGLDAKNING MED LET UNDERTAG

TAGDAKNING MED SKIFERPLADER

TAGDAKNING MED TAGPAP

Under de viste eksempler beskrives holdbarhed, vedligehold og levetid
kort i skema. | vurdering af levetider indgar:

1. Husets beliggenhed i forhold til, hvor udsat det befinder sig for vejrligets
kraefter. Star det frit eller ligger det i |2 af andre bygninger.

2. Tagfladernes kompleksitet - enkle plane tagflader kontra mange kn®k og
spring, skotrende, murede opbygninger osv.

3. Forskelle pa materialer og konstruktioners kvaliteter, vurderet bade

i forhold til sikkerhed og levetider.

Kan ses pd anvendte typer pd undertage klassificeret efter
DUKO-ordningen.

Se herom i afsnit: "Hvordan" under henvisninger.

Husk at taget er den del af huset, som er mest udsat for
vejrligets nedbrydende krafter.




Fast undertag af breedder

1. TEGLDAKNING - MED FAST
UNDERTAG

® Dererudluftet mellem det faste undertag og den underliggende isolering.
® Taget er dekket med tagsten, som ligger af pa taglagter.
® Tagstenene afsluttes med rygningssten i kip.

Under tagstenene er taget sikret mod vandindtrengning med et undertag af tetlagte braedder
og/ eller med krydsfinerplader, belagt med tjerepap, en sdkaldt 'udluftet tagopbygning' med
en udluftende spalte mellem underside, det faste undertag og overside isolering.

HVOR LENGE HOLDER DET?

Tagsten

Fast undertag inkl. tagpap
Zinkinddakninger

Tagrender

Lgse, manglende fuger

Skorstene og brandkamme

VEDLIGEHOLD:

10ar

>

30-35ar

30-35ar

10ar

25-50ar

CA. MAX. LEVETID:

60 - 70 ar incl. taglaegter + afstandsliste

60 ar




RELEVANTE FORHOLD

Levetiden reduceres primart af utatheder,

som medfgrer rad og svampeskader, der
nedbryder tagkonstruktionen.

I denne konstruktion tagdaekning med fast
undertag, er der sdkaldt ”parallellevetid” mellem
tagd®ekning og undertag. Dvs. at den samlede
levetid er felles for tagdaekning og undertag.

Undertaget skal fgrst udskiftes i forbindelse
med udskiftning af selve tagdakningen.
Hvorimod der er kortere levetider med 30 - 35 ar
for zinkinddakninger og tagrender, som har
behov for hyppigere vedligehold og udskiftninger
end tagdaekningerne.

Det faste undertag ggr ogsa god nytte hver gang
zinkinddakninger i skotrender mm. skal
udskiftes, som sikkert treedeunderlag, for
hdndvarkernes arbejder pa taget

Utzethederitagd®kning er mindre kritisk, hvor
den ersikret af det underliggende undertag, som
her et fast undertag”.

@ Gode rad: Var serlig opmarksom pa
komplicerede samlinger mellem forskellige
dele som kviste, taghatter, brandkamme,
skorstene osv.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Legse/nedfaldne tagstenrygningssten-
skotrender.

(O Behov forrensning af tagrender.

(O Om afvanding sker fra taget i regnvejr uden
problemer - fra kip og ned til tagrender og
nedlgb.

(O Omderiregnvejr, udefraogindefraer
utethederitagetagen.

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Alle former for blikkenslagerinddakninger.
Fuger i murvaerk pd tag f.eks. skorsten mv.
Rygninger pd tagstensdakninger.
Malerarbejder pa kviste.

PLANLAGTE FORNYELSER

Ny tagdakning inklusiv tagopbygning samt
evt. efterisoleringsarbejder.

Nye skorstene og kviste og andre elemen-
ter tilknyttet taget.




2. TEGLDAKNING - MED LET
UNDERTAG

® Taget er dz=kket med tagsten, som ligger af pa taglaegter.
® Tagstenene afsluttes med rygningssten.

Under tagstenene er taget sikret mod vandindtrengning med et undertag af tetlagte plastbaner.
Eneste forskel i forhold til tegltaget med fastundertag er, at undertaget her er udfgrt som et ”let
undertag” af sdkaldte banevarer, plastprodukter jf. DUKO-ordningen. En sarlig ordning for
klassificering af materialer til undertage. Se herom i afsnittet "Hvordan" under henvisninger.

At undertaget er diffusionsdbent, betyder at materialet i undertaget tillader fugt i dampform at
passere uhindretigennem plastbanerne.

HVOR LANGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD: CA. MAX. LEVETID:

Tagsten 10ar 60 -70 ar

Taglegter > 60 ar

Undertag-let type > 30-35ar

Murede konstruktioner over tag > 25-50ar

Zinkindd®kninger 30-35ar

Tagrender 30-354ar

RELEVANTE FORHOLD

I denne konstruktion har undertaget en kortere levetid end den overliggende tagdakning.
Dette medfgrer, at tagets levetid styres af den korte levetid i undertaget. Alle utaetheder er
kritiske pga. den mindre tethed i det lette undertag.



DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Komplicerede samlinger mellem forskellige

O

O
O

dele som kviste, taghatter, brandkamme,
skorstene osv.
Lgse/nedfaldne tagsten og rygningssten/

utette inddakninger, serlig i skotrender.

Behov for rensning af tagrender.
Afvanding fra regnvejr fra kip og ned til
tagrender, samt for evt. utethederi
tagetagen.

Nyt tegltag

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Alle former for Inddakninger.
Fugeri murvark.

Murveerk over tag - skorstene,
brandkamme m.m.
Tagvinduer og kviste.

PLANLAGTE FORNYELSER

Ny tagdakning inklusiv tagopbygninger m.m.




|

Tagdeking med eternitskifer

3. TAGDAKNING - MED
SKIFERPLADER

Udfgrst som udluftet konstruktion - dvs. der eringen kittede samlinger mellem skiferplader.

HVOR LAENGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD: CA. MAX. LEVETID:

Naturskifer 10 ar

Eternitskifer typer 104ar
Undertag >

Zinkinddakninger 30-40ar

Tagrender 30-40ar




Tagdakning set indefra

RELEVANTE FORHOLD

Der er stor forskel i levetid imellem naturskifer og PERIODISK VEDLIGEHOLD

eternittyper. Naturskifer har den lengste levetid. Alle former for inddakninger

Fuger i murvaerk

Murvark over tag, skorstene,
brandkamme m.m.
Tagvinduer og kviste

DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Lgse og nedfaldne skifersten

(O Uteetteinddekninger - srlig i skotrender PLANLAGTE FORNYELSER

(O Behov forrensning af tagrender

O Om afvanding sker fra taget i regnvejr uden - Ny tagdaekning, inklusiv tagopbygninger og
problemer - fra kip og ned til tagrender evt. efterisoleringer.

(O Omderiregnvejrindefra er utethederi

tagetagen




4. TAGDAKNING - MED TAGPAP

Tage inddekket med tagpap anvendes mest pd &ldre ejendomme med et sdkaldt Kgbenhavnertag,
som har mansard i begge sider og et mere vandret tag pa midten. | fa tilfzlde ses tagpapdakninger
pd hele tagflader.

HVOR LANGE HOLDER DET? CA. MAX. LEVETID
Tagpap > 25-30ar

Zinkinddakninger > 25ar

Tagbraedder / krydsfiner > 50 ar

PERIODISK VEDLIGEHOLD

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for: . Udskiftning af nedbrudte inddakninger

(O Tagdakning bgr efterses af et fagligt og reparation af papdakninger.
eftersyn minimum en gang arligt.

(O Tagetsinddakninger mellem tagpap og PLANLAGTE FORNYELSER

zinkinddzkninger bor efterses minimum

en gang arligt. Ny tagdaekning inkl. folgearbejder.




Tagdekning med tagpap







EKSEMPLER

1 GRUNDMUREDE KALDRE OVERDAKKET MED
TRABJALKELAG

BETONST@BTE KALDRE OVERDAKKET MED
TRABJALKELAG

OVERSVOMMEDE KALDRE

Emnet KEALDRE er begranset til fugtige forhold i keldre og saet-
ningsskader i murede konstruktioner.
/Aldre ejendomme er indtil omkring 1910 opf@rt uden fugtspaerre i
de murede yder og indervagge. De er derfor ofte belastet af opsti-
gende grundfugt, som suges op via murvaerkets porer (kapillarrors
virkning).
Det kan vaere ngdvendigt at tilpasse kelderens indretning, hvis den
har for fugtige vaegge.
F.eks. kan skillevaagge til pulterrum af tree erstattes med metalbure,
som ikke er fugtfglsomme.
Check ved fugtmaling indbygget berende teammer over
vinduer og i bj=lkelag . En simpel fugtmaler
(byggemarked) kan vise fugtprocenter i de indbyggede
traekonstruktioner.




1. GRUNDMUREDE KALDRE -
OVERDAKKET MED TRABJEALKELAG

Grundmurede ejendomme (bdret pa pale dvs.
uden betonfundamenter) er vaesentlig mere
udsatte for skader fra opstigende grundfugt og
tilsvarende skader pga. s@tninger i de mere svage
fundamenter.

KONSTRUKTION

® Fundamenter er grundmuret direkte i terraen,
og gulve er udfert af simpel beton med slidlag.

® Ydervaegge udfert af massivt murede
vagge uden fugtstandsende lag mod
fugtopstigning.

® Indervaegge kan vaere murede teglvaegge evt.
med bindingsveerk i de ®ldste ejendomme

® Vaegge omkring pulterrum er udfgrt som
breddevaegge og etageadskillelsen af
trebjzlkelag.

® Evt.isoleret pd underside.

HVOR LANGE HOLDER DET?

Levetider og holdbarhed pd kalderens konstruk-
tioner kan ikke s®ttes som standard - ma
vurderes efter de stedlige fugtforhold.

RELEVANTE FORHOLD

Det er kuni mindre omfang muligt at sette
levetider pd de dele af kalderen, som er beskre-
vet her. Fugtsikring i keldervaegge er afhangig
af,om der er vandstandsende lag i vaegge.

De &ldste ejendomme har ikke fugtstandsende
lag (menbran)ide gamle murvaegge og er derfor
sarligt udsat for skader fra opstigende grundfugt.

Fugtskader fra utette ledninger og kloakker er
afhangig af det afholdte opsyn og vedligehold.
Satningsrevner stammer fgrst og fremmest fra
husets opfgrelse, og de kan videreudvikle sig over
tid. Der hvor fugten kan pavirke trekonstruk-
tioner, er der stor risiko for angreb af traened-
brydende svampe. De mest almindelige er tgm-
mersvamp og varst hussvamp.

Afhjalpning af hussvamp kraever ekspertbistand.
Det kan vare meget omkostningskravende at fa
bugt med den. Som hovedregel skal alle bygge-
materialer (tr® og murvark) fjernes og erstattes
med nye.



Det er vigtigt at finde kilden til registrerede
opfugtninger. Er kilden grundfugt, utaette kloak-
ledninger eller tilbagelpbende overfladevand
langs facader, anbefales det at hente sarlig
teknisk bistand.

Tilsvarende kan s®@tningsskader kraeve en
aktuel risikovurdering, evt. ved hjzlp af teknisk
rddgivning.

Ved fugtige kaldre kan det vaere ngdvendigt at
tilpasse anvendelsen, sa risikoen for svampean-
greb minimeres. Det kan f.eks. ggres ved at fjerne
de gamle pulterrum af treebraedder og erstatte
dem med nye metaltradsbure, der er opstillet fri
af fugtige vaegge.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Almindelige driftsrutiner -check:
Utilstraekkelig udluftning /fugtig luft.
Opfugtet murvaerk og traevaerk.
Opfugtede overflader pd kzldergulve.
Satningsrevner i barende vagge.
Evt. svampedannelser i og pa traevark.

OO0O00O0

Kritisk s®tning i keldermur

PERIODISK VEDLIGEHOLD
Generel oprydning/ friholdelse af fugtige
vaegge.
Behov for reparation af overflader pa
vaegge og gulve.
Reparation af tilstadende murede lyskasser
samt defekte udvendige kaldertrapper.

PLANLAGTE FORNYELSER

Fornyelser i gamle kaldre omfatter mest
udskiftning af dele i forbindelse med afhjzlp-
ning af svampeangreb og/eller forstarkninger
som fglge af kritiske satninger.




2. BETONSTOBTE KALDRE -
OVERDAKKET MED TRABJEALKELAG

KONSTRUKTION

Betonstgbte fundamenter og kelderydervaegge
overdekket af etagedek med trebjzlkelag.
Skillevaegge i kaeldre, der er murede, d.v.s. uden
beton (grundmurede ejendomme), er vaesentligt
mindre udsat for skader fra opstigende grund-
fugt. De har ligeledes tilsvarende mindre skader
pga. setninger i de mere svage fundamenter.

HVOR LANGE HOLDER DET?

Levetider og holdbarhed pa kalderens konstruk-
tioner kan ikke sattes som standard - ma
vurderes efter de stedlige fugtforhold.

RELEVANTE FORHOLD
Det er kun i mindre omfang muligt at sztte leve-

tider pa de dele af kalderen, som er omtalt her.

Betonstgbte kaeldre er mere fugtsikre end de
grundmurede.

Fugtskader skyldes primart evt. utethederi
betonkonstruktioner og indtraengende vand fra
overfladevand og/eller utzette ledninger.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:
Utilstraekkelig udluftning /fugtig luft.
Opfugtet murvaerk og traevaerk.
Opfugtede overflader pd kaldergulve.

Evt. svampedannelser i opfugtet trevaerk.

OO0O0O0

PERIODISK VEDLIGEHOLD
Generel oprydning/ friholdelse af fugtige
vaegge.
Behov for reparation af overflader pd gulve
og vaegge.

PLANLAGTE FORNYELSER
Der forekommer almindeligvis ikke behov.




Gammel kelder med fugtproblemer
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3. OVERSVOMMEDE KALDRE

De senere dr er vores byomrdder blevet udsat for
gentagne voldsomme regnskyl. De store
regnmangder opstuves i kloakledninger, kzldre
og ogsd pa terran.

Tilstoppede gade- og gardaflgb har medvirket til
skadernes omfang.

Ud over at kzlderen med indbo bliver skadeligt
opfugtet, er en af de mest kritiske fglgeskader
skimmelsvamp. Skimmelsvamp udvikles meget
hurtigt med belagninger pd overflader.

Skimmelsvamp har desvarre den negative
egenskab, at den ved sit stofskifte udvikler
gasser, som kan vare skadelige for mennesker.

Der ses tilfelde, hvor personer bliver sa alvorligt
ramt af allergi, at de ma fraflytte deres bolig.

De fleste kommuner, som har omrader med
risiko for oversvgmmelser, har udarbejdet en plan
for sikringsforanstaltninger. Det anbefales at
sgge oplysning, om kommunen har et beredskab.
Der gives bl.a. rad om aflukkelige gulvaflgb i
kaldre, afskermning af kanter omkring lys-
kasser og kaldertrapper osv.

| tilfelde med oversvgmmelse af kaldre, hvor
opfugtning af indbo ikke umiddelbart
efterfglgende kan udtgrres, anbefales det at
konsultere et af de specialfirmaer, som bl.a.
forsikringsselskaberne benytter sig af.
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FACADE AF MURVARK- MED FUGET FACADESTEN

FACADE AF MURVARK - MED FACADEPUDS

GESIMSER OG BYGNINGSFREMSPRING

Traditionelle murede facader er dimensioneret efter antal etager.

Fra gverste etage med ydervaeg i 12 stens bredde, stigende med ¥z sten i
bredden for hver 2. etage - helt ned til kelderetagen.

| de 2ldre ejendomme opfort op til omkring 1940 er etage-adskillelser
udfgrt med traebjzlkelag, som hviler af pa facader og hovedskillevaegge.

Vinduesdbninger er overlukket med sdkaldte barende murede stik i
forside og planker i bagside. Fra 1945 - 5oerne begyndte man at &ndre
byggeskikken til baerende skillevaegge og armerede betondak.

Periodevis blev murdbninger overlukket med indmurede stalprofiler, som
i mange tilfelde siden er rustet/teret bort og derfor udskiftet.

Det ses tydeligt, hvor der over vinduerne er indmuret et lag (skifter) med
nye mursten. Fra murede facader, som stgder til terraen og bliver opfugtet
af grund- og overfladevand, sker der med tiden en fordampning, der
forarsager en saltophobning i murvark og murfuger, hvis udkrystallise-
ring kan forarsage skader.




Mureren laver skrabefuger

1. FACADE AF MURVEARK - MED
FUGET FACADESTEN

Ydervaegge opfart i massivt blankt murvaerk med synlige sten og fuger. Indvendig er alle
murede vaegoverflader pudsede. Det er massive mure uden hulrum, opmureti kalkmgrtel
i bredder som ovennavnt efter ydervaeggens hgjde.

Fuget udvendigt og pudset pad indersiden. Oprindelig havde ydervaggene ingen isolering.
Senere kan der vaere udfgrt Indvendig efterisolering af gavle og vinduesbrystninger.

HVOR LENGE HOLDER DET?

Blankt murvark (massivt)
> stens skalmur

Fugeri murvaerk

Puds pa murvark

Gesimser:

afdakninger, skifer, zink

VEDLIGEHOLD:

>

>

10ar

10ar

30-40ar

30-50ar

CA. MAX. LEVETID:
min. 90 ar
50-70adr
30-40ar

30-504r




RELEVANTE FORHOLD

Indmurede stdlprofiler er helt afhangig af evt.
fugtbelastninger, men de fleste fra 1930erne eri
dag udskiftet.

Facader opfort i danske mursten med synlige
fuger holder bedst, hvis de afsluttes mod tag
med tagudhang pa ca. 60 cm.

Hvor den murede facade afsluttes uden et
tagudhang langs facader og tilsvarende pa gavle,
hvor murvaerket er langt mere udsat for vejrligets
pavirkninger, er levetiden/reparations intervaller
forvedligehold tilsvarende kortere. Svarende til
det murvaerk som befinder sig over taget, skor-
stene og brandkamme o.s.v.

Utette tagnedlob harimange tilfzlde vaeret
arsag til opfugtning af det bagvedliggende
murvark, som har resulteret i omfattende
svampeskader (hussvamp), hvilket kan blive
sardeles omkostningskravende at fa afhjulpet.

Tilsvarende skader kan opsta ved utatheder ved
overgangen til terran.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Utilstrekkelig vandafledning fra sdlba&nke
under vinduer, gesimser og andre bygnings-
fremspring som altaner m.v.

Skader pa murverk fraindbyggede stalprofiler
som er rustne og har skadet murvaerket.
Skader pd sokkelpuds.

Fugtskader fra bagvedliggende utzette
badevarelser.

De gamle murede lyskasser som i tidens Igb
er blevet utette, og derfor opfugter de
tilstodende murede kaelderydervaegge.

(O Allesynlige fugtpavirkninger, nar det regner.

O
O
O
O

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Farst og fremmest fuger i murvaerk.
Skader fra utzette nedlgbsrgr og utilstraek-
kelig vandafledning.

Reparation af sokkelpuds og indgangstrin.
Kritiske revnedannelser i facader. Oftest i
vinduesbrystninger.

PLANLAGTE FORNYELSER

Sdkaldt fuget murvaerk har en utrolig god
holdbarhed ofte mere end 100 ar.




Gammelt murvark med udvaskede fuger

2. FACADE AF MURVEARK - MED

FACADEPUDS

Massive murede ydervaegge som stdr pudsede pa ydersiden. Traditionelle opmurede facader er dimen-
sioneret efter antal etager fra gverste etage med ydervaeg i 1% stens bredde, stigende med %> sten i
bredden for hver 2. etage med stigende bredde helt ned i kzlderetagen. Facader med pudset murvaerk

er dimensioneret pd samme made.

HVOR LANGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD

Betonafdakning >

Skiferafdaekning >

Zinkinddzkning >

Muret rulleskifte 15-20ar

CA. MAX. LEVETID
20-30ar
25-30ar

20-25 ar




RELEVANTE FORHOLD

Hvor den murede facade afsluttes uden et
tagudhang langs facader og tilsvarende pa gavle
er murvarket langt mere udsat for vejrligets
pavirkninger og levetiden/ reparations interval-
ler er tilsvarende kortere, mere svarende til det
murvark som befinder sig over taget - skorstene,
brandkamme osv.

Levetider for malede facader er meget afhangige
af tilsmudsning fra trafikken og i gvrigt for hvor
beskyttet facaden er med tagudhang og byg-
ningsfremspring

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Fugtskader fra utzette tagnedlgb.

(O Utilstrekkelig vandafledning fra sdlbanke
under vinduer, gesimser og andre byg-
ningsfremspring som altaner m.v.

(O Skader pa murvaerk fraindbyggede

stdlprofiler som er rustne.

Skader pa sokkelpuds.

Revnedannelser i murvaerk.

ONO)

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Vedligehold af pudsede facader kan opdelesi
gennemfarvet puds og malerbehandlet puds.
Den gennemfarvede puds kraver normalt
kun vedligehold, hvor pudsoverflader er
blevet beskadiget af vejrlig eller skadet fra
mekaniske pavirkninger i terr@nhgjde

De malede pudsoverflader kraver normalt
genbehandling hver 5-7 ar.

Vejsalt og salt udfzldet fra opstigende
grundfugt kan skade bade mursten og puds.

PLANLAGTE FORNYELSER

Fornyelser af pudsede facader omfatter
normalt fjernelse af alle pudsede overflader
og nypudsning.




3. FACADER - GESIMSER OG
BYGNINGSFREMSPRING

Der skelnes mellem hovedgesims under tagkant
og mellem gesimser frit siddende pa facademuren.

KONSTRUKTION

Murede - udkragende gesimser

Hovedgesimsen er normalt beskyttet af taget.

Mellemgesimsen kan have en vandafvisende

afdaekning udfgrt med:

® Betonafdaekning udfgrt skrd med fald.

® Skiferpladerlagt af pa et stobt/skrd underlag
og samlet med overlag i langsgdende stad.

® Zinkplader samlet med stdende false.

De fleste gesimser er udfgrt af et antal

udkragende mursten skifter. Storre udkragende

HVOR LENGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD

gesimser er undertiden baret af kridtsten fra
Stevns.

HVOR LANGE HOLDER DET:

Gesimsers levetid er primart afhangig af to ting.
Afdekningens tethed ind mod facaden og om
forkanten en korrekt udformning for vandafled-
ning. Murede gesimser ses dog ogsd skadet af
setningsskader pa facademur, som gennem-
skaerer gesimsen.

LEVETIDER

Lidt usikkert at seette - idet levetiden er meget
afhangig af gesimsens detailudformning/
kompleksitet og samlinger samt vandafledning.

CA. MAX. LEVETID

Betonafdakning >

20-30ar

Skiferafdekning >

25-30ar

Zinkindd®kning >

20-25 ar

15-20ar

Muret rulleskifte




RELEVANTE FORHOLD (O Omderer gennemgdende revnedannelser i
Undervurder ikke behovet for vedligehold af mellemgesimser fra revnedannelser i
gesimser. Skader og forsommelser her kan vaere facaden.
lige sa dyrt som arbejder pd taget. (O Nedsivende regnvand ved utetheder i
Se godt efter om gesimser er forsynet med 'vand- afdaekninger som kan skade gesimsens
naeser' drypkanter til afledning af regnvandet. murvark.
(O Om afdakning, udkragning er udformet, sd
Der er set hele hovedgesimser, hvor det har vandnaser afviser regnvandet korrekt. D.v.s.
varet ngdvendigt at ivaerksatte konstruktive ikke skader underliggende facade.
foranstaltninger for at sikrer dem mod nedstyrt-
ning. Ellers holder de l&nge, nar der tenkes pa, PERIODISK VEDLIGEHOLD
atde almindeligvis er udfgrt af et antal simple
murede skifter. « Reparation af samlingerialle former for
afdakninger. Bade i selve afdekningen og
DRIFT OG VEDLIGEHOLD ikke mindst til den tilstedende facademur.
Almindelige driftsrutiner - check: - Reparation af skader pa de underliggende
O Underliggende striber og misfarvninger pa gesimsers murvark og pudsede overflader.
facader som tegn pa fejl i afdekningernes
samlinger. PLANLAGTE FORNYELSER
(O Alle former for utatheder i mellemgesimsers Normalt omfatter de udskiftning af hele
afdakninger som medforer risiko for afdakninger. Det kan ogsa omfatte for-
opfugtning af underliggende bagved- staerkninger af gesimsens murvark.
liggende murveerk.







EKSEMPLER

1 NYERE TRAVINDUER, MED SIDEHANGTE RAMMER
ISAT ISOLERINGSVINDUER

NYERE VINDUER | TRA/ALU - TRAPROFILER MED
UDVENDIG FORSATS  ALUMINIUM

NYE TYPER ENERGIOPTIMEREDE VINDUESTYPER

De fleste vinduer er med tiden blevet udskiftet siden husets opfgrelse.
Kun fa af de oprindelige vinduer er blevet renoveret og dermed bevaret.
| et mindre antal ejendomme er der anvendt en type, som er en
videreudvikling af de oprindelige dannebrogs-vinduer, hvor de to lag glas
er opdelt pa to vinduesrammer. Deraf navnet koblede rammer.

Den mest almindelige type er dog et vindue med karme og rammer isat
med 2 lagisoleringsruder.

En nyere type benavnt tra/alu-vindue er udviklet og anvendt inden for
de sidste 10 til 15 ar. Her er karme og rammer forsynet med en
beskyttende aluminiums kapsel. De nye typer karme og rammer fas
udfgrt helt eller delvist af kompositmaterialer (kunststoffer).

Senest er deriforbindelse med stgrre krav til energioptimering og
gnsket om en bedre lyddempning, udviklet vinduer, som er bedre
isolerede og mere teette.

I dag foretages vinduesudskiftninger langt lettere uden de traditionelle
stilladser, ved hjzlp af serlige lifte, som hurtigt demonterer og udtager
det gamle vindue og indsatter det nye i en arbejdsproces.




1. NYERE TRAVINDUER - MED
SIDEHANGTE RAMMER ISAT TO
LAGS ISOLERINGSVINDUER

KONSTRUKTION RELEVANTE FORHOLD

® Fugeromkring karme. Mest afggrende for holdbarhed er trekvaliteten.
® Karme ogvinduesrammer af trae. Var opmarksom p4d, at de gverste vinduer i

® Rammer med beslag til sidehangte rammer. facaden er mere udsat for vejrligets pavirkninger,
® Ruder, tolagisoleringsruder. hvorfor de krever mere vedligehold og service.
® Teatningslisterikarmfalse. Det er vigtigt at sdlbanke afleder regnvandet

® Glaslister af tree. korrekt, sa der ikke dannes sorte striber pa den
® Malerbehandlede treoverflader ude og inde. underliggende facade. Samt at fugen under

vinduet er korrekt udformet, tilbageliggende
beskyttet af en vandnase.

HVOR LENGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD CA. MAX.LEVETID

Malerbehandlinger

Isoleringsruder

Tetningslister

Beslag - justering og smgring

Fuger omkring vinduer mgrtelfuger 25ar

Plastiske fuger 15ar

Vinduesrammer og karme 35-50adr




DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:
Udvendige malede overflader pa karme og
rammer.

Beslagenes lukkefunktion og hangsler.
Tetningslister.

Rddskader pd rammer og karme.

Tethed i fuger omkring vinduer.

OO0O0O0 O

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Malerbehandling udvendig .
Skadede ruder udskiftes.

Beslag smores.

Skadede tetningslister udskiftes.

FORNYELSER

Ved udskiftning af hele vinduer skal der
tages stilling til, i hvilket omfang de nye
skal energioptimeres.




2. NYERE VINDUE | TRA/ALU-
TRAPROFILER med METALFORSATS

KONSTRUKTION

Fuger omkring karme.

Ruder med to lag isoleringsruder.
Tetningslister i karmfalse.

HVOR LAENGE HOLDER DET?

Isoleringsruder
Tetningslister
Beslag - justering og smgring

Fuger omkring vinduer: mgrtelfuger

Fuger omkring vinduer: plastiske fuger

Vinduesrammer og karme

Alu-forsatser siges at have en lzngere levetid

Karme og vinduesrammer af trae, udvendigt dekket ind af alu-forsatsrammer.
Rammer med beslag til sidehangte rammer.

VEDLIGEHOLD CA. MAX.LEVETID

5-7ar

(%2}
Ao
=

L B A

25 ar
15ar
35-50ar




Fuge mangler under vindue

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:

(O Skader pa de udvendige alu-inddakninger.
(O Beslagenes lukkefunktion, hangsler m.v.
O Teetningslister.

(O Teethedifuger omkring vinduer.

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Skadede (punkterede) ruder udskiftes.
Beslag smgres.
Skadede tetningslister udskiftes.

PLANLAGTE FORNYELSER

Ved udskiftning af hele vinduer skal der tages
stilling til, i hvilket omfang de nye vinduer
skal energioptimeres.

Der vil blive stillet skarpede krav efter
kommende bygningsreglement 2015 og 2010.

Tyverisikring




3. NYE TYPER

ENERGIOPTIMEREDE VINDUER

Der er udviklet helt nye vinduestyper i tra og/
eller kompositmaterialer. De findes i typer
udformet som de traditionelle trevinduers
opdelinger med sidehangte vindues rammer.

De kan leveres med:

® Energiruder-2eller3lagglas-

® Lyddampede rudetype for trafikstgj.

® Ventilationsabningerivindueskarme
og andre foranstaltninger.

® Avancerede dreje-kip dbne og lukke beslag.

Der eridag ikke dokumenteret viden om deres
funktions- og levetid. Ifglge producenter gives
der lengere garantiperioder pd beslagenes
holdbarhed.

Var opmarksom pad ved planlagning af
udskiftning til nye vinduer, at der kan vaere
forskelle pd de murede vindueshullers
stgrrelser. Der kan ogsd vaere behov for
tilpasning til eksisterende sdlb&nke og
udformning af de indvendige vinduesfalse m.v.



Montage lift







EKSEMPLER

TOILETTER/BAD: LET-TUNGT MED ARMERET BETONDAK
OG LETTE SKILLEVAGGE PA REGLER OG 2 LAG PLADER

TOILETTER/BAD: LET-LET MED PLADEGULV PA TRABJALKER
OG LETTE SKILLEVEGGE MED 2 LAG PLADER

Nasten alle toilet-baderum i ldre ejendomme er indrettet efter
ejendommens opfgrelse.

De &ldste ejendomme opfgrt fgr ar 1900 havde ikke toilet indbygget i
lejligheden. | gardene stod en raekke sdkaldte retirader (lokummer)
traeskure med spande, som blev kgrt bort af 'natmanden’. De sidste blev
forst fjernet i forbindelse med byfornyelsen i 1990erne.

De fgrste regulaere toiletrum uden bad blev indrettet ved at man skar et
hjgrne af kokkenet og stgbte et betongulv hen over traebjalkerne. En
usikker konstruktion. De fgrste havde ingen handvask, senere kom disse
til efterfulgt af bad. De fleste var udfgrt med gulvbelaegning af slebet
terrazzo.




ALLE TOILET-BADERUM ER INDRETTET EFTER
GEALDENDE KRAV | SBl ANVISNING 200
Vadrumsanvisning 200 er geldende indtil oktober 2015

Her vises anvisninger til rumindretning,

omkring bruseplads 'den vade zone'":

® Vadrumsmembran

® Gulvogvagtyper

® Aflgb, fald pa gulv

® Udformning af dgrtrin m.m.

Bemark: Levetider sat efter brusepladsens belastninger
i toilet-baderum i ldre byejendomme

VEDLIGEHOLD LEVETID

2-7ar



1. TYPE LET - TUNGT ARMERET

BETONDZAK 06G LETTE SKILLEVAGGE PA
REGLER OG 2 LAG PLADER

HVOR LANGE HOLDER DET? RAap)E(c]a (0]5p)

Vaegge af ¥2 sten

LEVETID

vadrumsmembran pd vag og gulv

Gipspladevaegge

Vagfliser min.ivad zone

Gulvklinker, mosaikstifter

Elastiske fugerihjgrner

RELEVANTE FORHOLD

Vadrum skal sikres pd gulve og vaegge med en
sakaldt vadrumsmembran, som skal taetne mod
skadelig opfugtning af underliggende materialer.
Membranen smgres pd overflader og er indfgrt
efter geldende krav i SBI anvisning 200.

De lodrette installationsgennemfgringer kan
vare meget kritiske og blive utette med tiden.
Korrosionsskader med utetheder pa galvanise-
rede rgr kan vaere drsag til vandskader pa
konstruktioner.

Vandskader i de ®ldre ejendommes etageadskil-
lelser kan udvikle skimmelsvamp, som kan med-
fore allergi og evt. fraflytning af boligen.
Hjgrnefuger langs gulve og vaeghjgrner skal sikres
med elastiske fuger. De har en mindre sikker
levetid, fordi de har tendens til at slippe (ga Igs) fra
underlaget. Fugen har til formdl at optage evt.
bevaegelserivag og gulvunderlaget. Hvor rummet
bestdr af forskellige konstruktioner som lette
pladevaegge, bindingsvaerk i teglvaegge og er der
en gget risiko for skader pa vag og gulvfliser.



Dgrtrin

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for::

Se efter bagfald pa gulve - 'sger pd gulve'.
Se efter dortrin, hvor der er risiko for
opfugtning udenfor dgren.

Se efter slip i elastiske fuger - utztte fuger.
Se efter utethederilette vaegge.

Se efter utetheder omkring.
installations-gennemfgringer.

OO0 OO0

PERIODISK VEDLIGEHOLD

Reparationer af fliser pd vaegge og gulve
Reparation af gamle revnedannelser samt
skader, som er opstdet i forbindelse med
udskiftning af diverse installationer.

PLANLAGTE FORNYELSER

Kan omfatte udskiftning og nyindretning af nye
toilet-baderum. Efter en lengere arraekke er
vagge og gulve slidt ned og kraever en generel
udskiftning.

| forhold til tidligere er der i dag storre tradition
for ved nyindflytning i ejer og andelsboliger, at
bdde kokkener og toilet/baderum
totaludskiftes.

Kontroller fuge ved aflgb




Velindrettet toilet/baderum




2. TYPE LET-LET
MED PLADEGULV PA TRABJALKER OG
LETTE SKILLEVAGGE MED 2 LAG PLADER

HVOR LENGE HOLDER DET?
VEDLIGEHOLD LEVETID

Vaegge af 12 sten > 40 ar

10 cm. Porebeton > 40 ar

Vadrumsmembran pd vag og gulv Levetid fglger overflader

Gipspladevaegge > 25ar

Vagfliser min.ivad zone > 25ar
10-15AR

Evt. glasvaev uden for vad zone

Banevinyl pa gulv > 10-15AR

Elastiske fugerihjgrner 2-7ar

RELEVANTE FORHOLD DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Banevinyl har en mere sart overflade end gulvfliser. Almindelige driftsrutiner - check for:

Serligt kan et mere hardhandet brugsmgnster - Bagfald pa gulve, "sger pa gulve”.

resultere i, at banevinylen bliver skadet. «  Dgrtrin med risiko for opfugtning uden for dgr.

Slip i elastiske fuger og utzette fuger.

Utaette svejsefuger i banevinyl.

Utzthederilette vaegge.

Utetheder omkring installationsgennemfgringer.



Vinylbelagning pd gulv

PERIODISK VEDLIGEHOLD
Det ervigtigt at vedligeholde elastiske
hjornefuger, samt evt. utaette svejsefuger
i banevinyl.

PLANLAGTE FORNYELSER

Banevinyl har en kortere levetid, som
kraever en tidligere udskiftning end fliser.
Udskiftning af vinylbekladninger klebet
pd vag og gulv kan ikke fjernes, uden at
underlaget beskadiges.

Omfatter almindeligvis fornyelse af hele
toilet/baderum.

Let toilet/bad







EKSEMPLER

1 VVSINSTALLATIONSDELE

2 VENTILATION

SBI 200 anviser krav til installationsfgringer og deres indbygning i vaeg og
gulvkonstruktioner.

Levetider for primare installationer i toilet-baderum fglger normalt hele
rumindretningen.




Til installationer i vadrum kan skelnes mellem
traditionelle synlige rorfgringer til vand og
aflgbsinstallationer og tilsvarende skjulte.

De synlige er almindeligvis fgrt synlige inde i
vadrummet, bade lodret og vandret.

De skjulte er fgrt i veegge og gulv til blandings-
batterier og gulvaflgb. Ofte sker detien
kombination med, at de lodrette rgrfgringer er
placeretien skakt uden for rummet, med
adgang fra korridor eller kgkken. En anden
placering eriden tilstgdende bitrappe.

VVS INSTALLATIONSDELE

Vandinstallationer: - Rorfgringer.
Synlige rgrfgringer.
Skjulte rgrfgringer
Installationsskakte

Gennemfgringer: - |vaegge.
I gulv/daek

Aflgbsfgringer: « Stdlrgr.
Gamle stobejernsrgr.

VENTILATION

® Naturlig ventilation - 10 x 15 kanal fgrt over tag.

® Mekanisk ventilation direkte til det fri eller
som fallesanlag for opgang fart over tag.

RELEVANTE FORHOLD

® Dermaikke findes lodrette rgrfgringer i
brusepladsen.

® Dermaikke findes rgrfgringer med skjulte
rgrsamlinger i vaegge og gulve.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Almindelige driftsrutiner - check for:
Utzthederirgrsamlinger.

« Taringsskader/rustdannelser.
Utxthederirgrgennemfgringer.
Forstoppelser og kalkdannelser i
blandingsbatterier.

Forstoppelser i gulvaflgb og faldrgr samt
udluftninger og lignende.

Funktion af ballofixventiler ved toilet og
hdndvask.

Funktion af sideventiler i lodrette
installationsfgringer i rorskakte.

Fzelles mekaniske ventilationsinstallationer.
Bl.a udskiftning af tilstoppede filtre. Nedsat
funktion giver risiko for fugtskader.

Plastror: « Gulvaflgb findes som typer:
Til indbygningilet gulv med
vinylbelagning.
Tilindbygning i betond®k
med flisebelaegning.



PERIODISK VEDLIGEHOLD
Udskiftning af skyllefunktion i toilet.
Udskiftning af installationsgenstande som
toilet og handvaske.
Udskiftning af blandingsbatterier til
bruser.

PLANLAGTE FORNYELSER

Omfatter almindeligvis fornyelse af hele
toilet-baderum med tilhgrende installationer
Der skelnes mellem nyindretning af enkelte
rum lejlighedsvis og hele opgange.

Ved indretning i enkeltrum skal ejendommens

lodrette installationsforinger respekteres.

Ventilator
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HVORDAN SKAL HUSET
ADMINISTRERES 1 PRAKSIS?

Efter de viste vejledninger under afsnittene
Hvor? og Hvornar? opsamles og klarggres behov

forvedligehold og fornyelser til brug for udarbej-

delse af driftsplan under dette afsnit.

Ved planlegning af den daglige drift og ivaerk-
settelse af stgrre vedligehold og fornyelser med
gennemfgrelse af regulaere byggesager er det
vigtigt, at ejendommens ejere har orden i deres
ejendomsadministration. Der skal treffes mange
byggetekniske beslutninger i den daglige drift
og tilsvarende i forbindelse med det periodiske
vedligehold og fornyelser.

Erfaringer viser, at den bygningsmassige drift
hensigtsmassigt kan opdeles efter:

Den almindelige drifti det daglige.
Byggesager.

HVOR SKAL HUSET HOLDES UNDER
OPSYN?

Lgbende foretages en opsamling af behov, som
bagr vare noteret hos vicevaert, ejer/bestyrelse
osv.

Periodevis, med ars mellemrum, udfgres en
generel tilstandsvurdering til grundlag for
opstilling af en driftsplan.

En godide er at fa udfgrt et szrligt eftersyn af
vanskelig tilgengelig steder f. eks af taget én
gang arligt. Det kan i dag let ggres via en lift.

SIMPELT OPSYN - 1 DET DAGLIGE

® F.eks.viavicevertens daglige gang rundt pa
ejendommen.

® Seefterutetheder fra hardt vejrlig.

® Opfugtede konstruktioner i tagetager og
eller kzldre.

® Tagfotos af mistenkelige forhold - som let
kan sendes videre til radgivning, tilbud osv.

© Tilkald faglig hjeelp, hvis det skgnnes
ngdvendigt.

® Vigtigt at farisici vurderet, i forhold til om
der er behov for hurtig afhjelpning eller om
det kan vente og samles op sammen med
andre arbejder.

® Observationer kan opsamles ivicevartens
(evt.digitale) LOGBOG.



Ejendommens LOGBOG kan bl.a.indeholde
vigtige informationer om:

Almindelige driftsrutiner.

Alle projekt og driftsbeskrivelser.

Alle udfgrte arbejder noteret med indhold,
dato og udfgrelse.

Alle observationer af vedlige behov
opsamlet i det daglige pa ejendommen.

Alle driftsplaner osv.

Alle kontakter til leverandgrer og handvarkere.

Der er udarbejdet et s®t registreringsskemaer
for 6 bygningsdele. De kan downloades som en
pdf fra www.uibm.dk til f.eks. iPad, som kan
medtages rundt pa huset.

Skemaerne findes bagerst i vejledningen.

Risikoeftersyn udfgres normalt for flere byg-
ningsdele samtidigt. Periodisk er der behov for
en mere generel tilstandsvurdering som basis
for udarbejdelse af en samlet driftsplan for
ejendommen. Sddanne eftersyn udfgres ofte
med professionel bistand. Tilstande og behov
kan som vist samles op ved hjzlp af de viste
checkskemaer. Se side 124 i vejledningen.

| forbindelse med en tilstandvurdering af ejen-
dommen foretages samtidig en vurdering af
behov for periodisk vedligehold og restlevetid
som grundlag for udarbejdelse af en driftsplan.

Aktiviteterne planlaegges efter aktuel sikkerhed,
og efter hvad der er hensigtsmaessigt at fa udfart
samtidig med andre arbejder. Bl.a. bedst mulige
udnyttelse af byggepladsudgifter, stillads osv.
Det vurderes, om der er behov for sarlige under-
sggelser og tilknytning af teknisk bistand.

Alle byggematerialer og konstruktioner har et
interval for, hvornar vedligehold skal gentages.
(benavnt driftsinterval).

Samme bygningsdele har ogsa en ca. max.
levetid for, hvorndr der er behov for fornyelse/
udskiftning (benzvnt levetid).

Alle intervaller for vedligehold og fornyelser,
vurderes efter forholdene pa stedet og efter
opsamlede erfaringer, som til sammen danner
grundlag for opstilling af en sdkaldt driftsplan.
Basis i praksis er en 5-10 ars drifts og vedlige-
holdsplan.
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EKSEMPEL: SKEMA FOR REGISTREREDE LEVETIDER FOR VINDUER
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SKEMA FOR DRIFTSPLAN VIST I EN ENKEL UDGAVE OG OPDELT I:
DRIFTSRUTINER - VEDLIGEHOLDSARBEJDER - FORNYELSER

VEDLIGEHOLD BYGNINGSDELE interval budget | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 |2040 | 2050 | 2055 | 2060
Male kviste 5ar X X X X X osv
Fuger skorstene 20ar X X
Opretning Zinkinddzkninger 15ar X X
Ovenlys i5ar X X
Rensning Tagrender 5ar X X X
Forskelling Tagdakning 10ar X X X
I alt kr.
FORNYELSER BYGNINGSDELE levetider
Nye skorstene 40 ar X
Nye zinkinddakninger | 35ar X
Nye ovenlys 50 ar
Nye tagrender 40ar X
Ny tagdakning 75 ar X
Pkonomisk Efterisolering ?
I alt kr. Ed

*Skemaet vil udbygget vise vaesentlige aktiviteter i en 10 arig periode



Tagarbejder



GODE RAD

Ved mere omfattende renovering af en ejendom
med gget isolering, tettere vinduer m.v. skal man
vare opmarksom pd, om ejendommen stadig er i
byggeteknisk balance efter ombygningen.
Erfaringerne fra de mere moderate renoverings-
arbejder udfgrt sammen med byfornyelses
arbejder i drene fra 1980-90 viste, at der let blev
'ubalance'i de fysiske forhold som medfgrte
skimmeldannelser (sorte plamager) i trapperum.

Tilsvarende risiko udggr opfugtede grundmurede
vagpartier. Efter skerpede krav i nugaeldende og
kommende bygningsreglement skal man vaere
endnu mere opmarksom pa disse forhold.

| forbindelse med tilstandsvurderingen, som skal
vare grundlag grundlag for en byggesag, kan det
vare nyttigt at kontrollere om der ved tidligere
ombygninger er ulovlige forhold vedr. lyd- og
brandisolering som bgr lovligggres.

Tilsvarende uhensigtsmassige forhold kan vaere
etableret med rgrfgringer med ulovlige skjulte
rgrsamling i konstruktioner.

Valg af en kvalificeret radgiver er det vigtigste i
en byggesag. Check deres referencer pd gennem-
fgrte byggesager - pa stedet, hvor de er udfgrt.

Fugtmaling i karm til kvistvindue




VEDRORENDE RENOVERING AF
EKSISTERENDE VADRUM

SBl-anvisning: 200 fra 2001 er aflgst af en opdateret
udgave: SBl anvisning 252 af oktober 2015.
Anvisningen giver en detaljeret anvisning pd alle
lovkrav med eksempler pa konstruktioner og
installationer.

SARLIGE RAD VEDRORENDE RENOVE-
RING AF EKSISTERENDE VADRUM

Det oplysesianvisningen, at de to Byggeskade-
fonde anbefaler, at der til renovering valges
konstruktioner i hgjeste belastningsklasser

Hog M.

Det n@vnes ogsd, at det ikke altid er muligt at
opfylde alle krav i en eksisterende ejendom.
Blandt andet pa grund af sma rumstgrrelser og
ringere ventilation mm.

Ved planlagning og gennemfgrelse i en eksiste-
rende ejendom bgr der skelnes imellem renove-
ring udfgrti enkelte lejligheder og renovering af
en hel opgang. Der er forskel pa planlagning og
udfgrelse.

Ved registrering af eksisterende forhold i lejlig-

hed er det lige sd vigtigt at undersgge forholdene

i de tilstgdende lejligheder og trapperum

Herunder:

® Eksisterende konstruktioner i etaged®k og
omgivende vaegge

©® Eksisterende lodrette installationsfgringer:
Vand og aflgb inde i rum. Evt. alternativ
placering i bitrapperum.

® Eksisterende forhold vedrgrende ventilation,
vinduer samt almindeligt aftraek eller
mekanisk ventilation.

® Behov for adgang til tilstedende nabo-
lejligheder under udfgrelsen af renoveringen

® Risiko for skader og revnedannelse i nabo-
lejligheder.

® Reparationer efter installationsgennem-
fgringer i etagedzk.

I gvrigt: Veer opmarksom pd, at alle materialer
skal baeres op og ned ad hovedtrappen.



GENNEMFORELSE AF EN REGULAR BYGGESAG OMFATTER
MANGE DELPROCESSER SOM BYGHERREN OGSA SKAL HAVE
STYR PA. HER KOMMER NOGLE AF DEM:

Opstilling af bygherreprogram

Valg af teknisk radgivning (ark. og ing.)

Evt. serlig radgivning - konsulenter

Kvalitetskontrol - dokumentation

1ars eftersyn

Valg af entreprengrer

Valg af byggetilsyn

Indgdelse af bindende aftaler med radgiver og entreprengr
Udforelse af projekt / til godkendelse af bygherrer
Evt. myndighedsgodkendelser

Gennemfgrelse af udbud

Gennemfgrelse licitation

Gennemfgrelse af byggesag

Inddragelse af beboere i planl2gning og udfgrelse
Arbejder pa ogien beboet ejendom - sikring af indbo
Udferelse af ibrugtagning

Gennemfgrelse af aflevering

Aflevering af kontrol (dokumentation)

Aflevering af driftsplan / revision af eksisterende

Evt. ansvar for indbo / tyveri - szrlig forsikring

ONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONGS

Okonomisk styring af byggesag, finansiering, bank, revisor, evt. revision af huslejer osv.



OMBYGNINGSARBEJDER |

LEJLIGHEDER

Hvem har ansvaret og hvem betaler for hvad?

| de fleste ejendomme gives der regler for, hvilke

driftsarbejder, somer:

® falles og betales af ejendommens
administration.

® hvilke som betales af brugeren/ejeren af
den enkelte bolig.

Der er normalt forskel mellem lejer af lejlighed
og ejer/andelshaver af lejlighed i ejendommen

FELLESUDGIFTER KAN VARE

OPDELT EFTER:

® alle bzrende konstruktioner vaegge og
trapperum, altaner.

® allekonstruktioner og inddakninger pa
tag og facader.

® alleudvendige vedligehold af vinduer ogdgre.

® allerumogindretningerikaldre.

alle fzlles forsyningsledninger til varmt og
koldt vand samt aflgbsledninger.

alle varme installationer og flles
ventilationsanlzeg.

alle fzlles installationer til centralvarme.
alle flles fgringer af el forsyningsledninger.
alle standard leglighedsdgre til trapperum.
al vedligehold af dgre til trapperum.

BOLIGEJER:

alle indretninger i toilet/baderum.

alle sanitetsgenstande toilet og handvaske.
alle indretninger i kgkkener.

alle overflader i opholdsrum og gangarealer.
alle elinstallationer i lejligheder fra
elmadlerskab.

alle vandrette ledningsfgringer fra vand og
aflgb.

al indvendige vedligehold af vinduer og
dgre i facader og mod trapperum.



| dag opfatter mange nye ejere af en lejlighed,

desvarre, at den kan betragtes som en fri bygge-

plads ikke kun i forbindelse med fornyelser af
toilet/baderum og kgkkener, men ogsd i forhold
til at fjerne baerende skillevaegge. Der kan vaere
tale om meget omfattende arbejder, som ogsa
griberind i de tilstgdende nabolejligheder.

B W,

=
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Det er vigtigt at ggre opmarksom p4d, at det er
lejlighedens ejer, som har det fulde ansvar for
fejl og skader - ogsa pa nabolejligheder.

Der ses ogsd eksempler p3, at salg af andels/
ejerbolig kan efterfolges af et sagsanleg pga.
ulovligheder, som ikke blev oplyst ifb. med salg.



TAGE SKEMA TIL REGISTRERING

TAGE SIMPELT OPSYN - CHECK:

Tagdakninger - hele og faste uden Igse /nedfaldne dele

Lys/'kikkere' som tegn pa utetheder i tagdekningen (hvor adgang indefra).
Zinkd=kninger - hele og liggende fast pa underlag

Tagrender og nedlgbsrgr med utzette samlinger

Malet trevaerki kviste at vaere afskallet/ tyndslidt

O ONONONONG)

Tagrum og boliger i tagetagen med fugtskjolder pa lofter og vaegge og eller
opfugtet traevaerk i konstruktioner

TAGE - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

TAGDAKNINGER

TAGKONSTRUKTION

TAGRYGNINGER, GRATER

SKOTRENDE

TAGKANTER, GESIMSER

TAGRENDER, TAGNEDLOB

INDDAKNINGER, TAGHATTER

SKORSTENE, BRANDKAMME

KVISTE, OVENLYS, TAGVINDUER

ALTANER INDBYGGET I TAG




FACADER SKEMA TIL REGISTRERING

FACADER SIMPELT OPSYN - CHECK:

Opfugtede overflader som folge af utette nedlgbsrgr fra tagvand

Striber pa overflader som fglge af manglende vandafledning fra bygningsfremspring
Kritiske revnedannelser i facadens murvaerk

Fugtskjolder pa murvaerk som fglge af utaette nedlobsror fra tagvand

Fugtskader pa murvaerk langs terren

Striber pa overflader som fglge af manglende vandafledning fra bygningsfremspring

OO0O0O0OO0OO0OO0O0

Udfaldne fuger i facadens murvark

FACADER - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

MURVEARK FUGER OG PUDS

SALBENKE

TAGNEDLOB

REVNER 1 MURVEARK




VINDUER SKEMA TIL REGISTRERING

VINDUER SIMPELT OPSYN - CHECK:

Tathed / tetningslister
Isoleringsvinduer, som er punkteret
Lukkebeslag og hangslers funktion
Tathed i vinduers tatningslister
Malerbehandlinger - se pa glaslisterne

Fugti tre kontrolleres med stikfugtmaler

OO0OO0OO0OO0OO0O0

Fuger omkring vinduer (vinduer i de gverste etager er erfaringsmassigt de mest udsatte, og
nedbrydes derfor hurtigst - indadgdende vinduer er ofte mindre utzette)

VINDUER - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

VINDUESRAMMER

VINDUESBESLAG

VINDUESKARME

MALER/OVERFLADE BEHANDLINGER

FUGER OMKRING VINDUER




KALDRE

KALDRE SIMPELT OPSYN - CHECK:

O ONONONONCONONG

Lugter kalderen sur og fugtig
Er kelderen darligt udluftet
Fugtninger pa vaegge og gulve
Afskallinger pd murede vaegge
Vand pa gulvet

Forstoppede gulvaflgb

SKEMA TIL REGISTRERING

Vagge til pulterrum og eller andet traevaerk opfugtet

Revnedannelseri murede yder- og indervaegge

KALDER - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

GRUNDMUREDE KALDRE

FUNDAMENTS SVIGT

BETONSTOBTE KALDRE

AFLOB OG KLOAK | KELDER

TERRAN LANGS KALDER

VAND INDTRANGEN | KELDER

GENERELT OVERSVOMMEDE KALDRE




TOILETTER/BAD SKEMA TIL REGISTRERING

TOILETTER/BAD SIMPELT OPSYN - CHECK:

O ONONONONONONG

Elastiske tetningsfuger langs vandrette hjorner i gulve og lodrette hjorner i vaegge
Bagfald pa gulve vak fra gulvaflob - dannes der 'sger"

Opkant ved dertrin - fugt pa gulv uden for toiletdor

Skader pa vaegfliser og flisefuger

Skader pa vinyloverflader og svejsefuger

Utaetheder omkring installationsgennemfgringer i gulve og vaegge

Misfarvninger ved fugt - mugdannelser - skimmelsvamp

Evt. synlige revnedannelser i gulve og eller veegkonstruktioner

BAD/TOILET - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

GULVE

VAEGGE

LOFTER

TATHED OMKRING GOLVAFLOB




INSTALLATIONER SKEMA TIL REGISTRERING

INSTALLATIONER SIMPELT OPSYN VAND, AFLOB OG VENTILATION - CHECK:

Utzethederirorsamlinger

Taringsskader/rustdannelser i rersamlinger

Utzetheder i rorgennemfgringer

Forstoppelser/ kalkdannelser i og omkring blandingsbatterier
Forstoppelser i gulvaflgb og faldrgr / (udluftninger over tag)

Om korrekt adgang til indbyggede installationer i rerskakte (lemme)

Om korrekt adgang til rorfgringer over nedhangte lofter.

O ONONONONONONG

Ventileres rummet korrekt

INSTALLATIONER - SKEMA TIL BRUG VED TILSTANDSVURDERING: NOTATER:

VANDINSTALLATIONER

AFLOBSINSTALLATIONER

VENTILATION




BVB BYGGESKADEFONDEN
www.bvb.dk

Ny Kongensgade 15

1472 Kgbenhavn K

TIf. 8232 2400 - bvb@bvb.dk

BVBs hjemmeside er forsynet med en raekke
tekniske rdd og anvisninger vedrgrende byg-
ningsfornyelse.

Der eriforbindelse med gennemfgrelse af
byfornyelsen fra 1970 og op til i dag erhvervet og
udgivet meget god byggeteknisk viden om de
traditionelt opfgrte byhuse. Materialet er meget
omfattende og specialiseret og henvender sig
primert til rddgiveren og entreprengren.
Materialet er kun i mindre grad anvendelig for
den almindelige husejer.

BYGGESKADEFONDEN FOR NYBYGGERI
www.byggeskadefonden.dk
Studiestraede 50

1554 Kgbenhavn vV

TIf. 33 76 20 00 - bsf@bsf.dk

Byggeskadefondens hjemmeside indeholder
Byggeskadefondens vigtigste byggetekniske

budskaber, baseret pa mere end 3.300 eftersyn i
danske boligbyggerier. Erfaringsformidlingen
fokuserer pd de mest almindelige - og alvorlig-
ste - svigt og byggeskader i det stgttede bolig-

byggeri.

Erfaringsformidlingen er opdelt i de 10 hoved-
bygningsemner. Indenfor hvert bygningsemne er
beskrevet, hvor de mest almindelige og alvorlig-
ste svigt og byggeskader ses, og hvordan disse
kan undgas. Teksten er suppleret med eksempler
pd typiske svigt og skader eller pd gode lgsninger.

Byggetekniske hovedbudskaber suppleres af

uddybende artikler om sarlige byggetekniske
emner. Artiklerne kan leses eller downloades
som pdf.filer fra de enkelte undersider.

BYG-ERFA

www.byg-erfa.dk

Ny Kongensgade 13

1472 Kgbenhavn K

TIf. 82303022 info@byg-erfa.dk

BYG-ERFA gennemgar detaljer i byggeriet.
Her findes aktuelle anvisninger og vejledninger
- bygningsdel for bygningsdel.



DUKO

www.duko.dk

DUKO er en uvildig klassifikation af undertags-
materialer og dampsparresystemer. DUKO
administreres af BYG-ERFA

VIDEN OM BYGGERI

www.videnombyggeri.dk

Ny autoriseret byggeteknisk viden om normer,
anvisninger, erfaringer og lignende formidles
herikort form og afsluttes med henvisning til

relevante hjemmesider, hvor yderligere informa-

tion kan sgges.

RENOVER

www.renover.dk

Renover er et samlet koncept udarbejdet/
udviklet sammen med:
www.realdania.dk

www. energikoncept.dk

www. byggeskik.dk

www. danskebygningsmodeller.dk
www. klikethandvaerk.dk

www. benspand.dk

www. beskrivelsesvaerktgjer.dk
www. risikohdndtering.dk

www. dengodehandvarker.dk

BOLIUS

www.bolius.dk

Bolius Boligejernes Videncenter A/S
Jarmers Plads 2

1551 Kgbenhavn V

TIf. 70 23 63 13 - post@bolius.dk

Bolius er et RealDania-selskab. Bolius blev grund-
lagti 2002 med det klare formal at vaere et vi-
denscenter, som yder uvildig vidensformidling og
professionel rddgivning til private med malet om
at skabe gget livsvaerdi for de danske boligejere.

SBI

www.sbi.dk

Statens Byggeforskningsinstitut
A.C. Meyers Vange 15

2450 Kgbenhavn SV

TIf. 9940 2525 - sbi@sbi.aau.dk

SBIl udgiver en rkke publikationer og anvisnin-
geri tilknytning til bygningsreglementet.

BYGNINGSREGLEMENT

I Bygningsreglement BR 2015 og senere BR 2020,
er beskrevet de srlige krav til renovering og
byggeindretninger.









www.uibm.dk



