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Forord

Nar samfundet @endrer sig, ®endrer vores behov for bygninger
sig ogsd. I noglelandomréader tommes bygningerne, mens an-
dre byneere arealer mangler bygninger. Nogle bygninger har
udtjent deres oprindelige funktion, mens andre bygninger
ikke leengere har de kvaliteter, for eksempel som boliger, som
vi forventer i dag. Derfor ser vi, at trods akut og omfattende
klimakrise rives der stadig brugbare bygninger ned.



Heribogen harviderfor samlet en raekke eksempler pa, at det
kanbetale sig at renovere eksisterende bygninger — ogsi dem,
hvor kvaliteterne til at begynde med ikke er sarlig dbenlyse.
Eksemplerne viser, at der er rigtig mange

gode grunde til at genbruge bygninger, at vi

far meget tilbage ved at lade fortiden forme fremtiden. Reno-
vering kan styrke identitet, fremme lokal stolthed og skabe ud-
vikling nogle steder, hvor det ellers er sveert, og hvor der kan
veere lidt leengere mellem de gode historier.

En del af eksemplerne er pionerprojekter og har derfor
haft brug for ekstra stotte til udvikling. Nu star de feerdige,
og vi hdber, at bogen kan veere en inspiration for alle, der ar-
bejder med omdannelse af den eksisterende bygningsmasse
til nye formaél.

Eksemplerne viser, at der skal mange parter til for, at det
kanlykkes: Visionaere bygherrer, tverfaglige samarbejder og
kompetente og kreative fagfolk spiller alle en rolle sammen
med kommuner, der har mod til at gore tingene pa en anden
made, end de plejer.

Davi hos BARKi2012 samlede 25 eksempler pa vel-
lykkede renoveringer, havde vi svert ved at finde de gode ek-
sempler. Sddan har det ikke veeret denne gang. Det sveere har
vaeretat veelge. Derfor er vi forsigtige optimister pa bygnings-
kulturensvegne — serligt fordi der de senere ar er opstdeten
feelles forstdelse af, at tiden, hvor vi brugte og smed bygninger
vaek, definitivt er ovre.



Naste skridt er, at der ikke kun er tale om inspiration men om
kravom ogbelonning af genanvendelse. Det skal kunne betale
sig at genanvende eksisterende bygninger. Det er badde godt
for miljo og mennesker og giver noget tilbage til stedet, nar
fortiden former fremtiden.

— Birgitte Svarre, BARK Radgivning.
Januar 2023
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Introduktion

Nybyggeriet er traditionelt lobet med broderparten af op-
maerksomheden i byggebranchen, men et skifte er i gang.
Den storste byggeaktivitet sker allerede i det eksisterende
byggede miljo, og hen over det sidste irti har renovering ud-
viklet sig til at veere et stadig mere markant, innovativt og
prestigefyldt fag — godt hjulpet af det presserende behov for
gron omstilling. Vores eksisterende bygningsmasse rum-
mer nemlig store verdier, som velgennemtaenkt renovering
kan vere med til at bevare eller nytenke. Det kan vaere kul-
turelle, historiske og arkitektoniske veerdier, og det kan vaere
mere hindfaste veerdier i form af materialer, fysiske struk-
turer og bundet CO2.
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De mest beeredygtige bygninger er dem, der stir i mange ar.
Grebet rigtigt an kan renoveringer skabe livskvalitet, styrke
sammenhaengskraften, viderefore arkitektur- og kultur-
historie ogikke mindst holde samfundets energi- og materiale-
forbrug nede. I dag siger bdde eksperterne og den sunde for-
nuft, at detbedre kan betale sig at renovere frem for at rive ned
og bygge nyt — pé flere bundlinjer, ogsi den skonomiske.
Iuspirerende venoveringer — ndr fortiden former fremtiden
er en bog om renovering, som formidler tilgange, greb og erfa-
ringer fra nogle af de mest skelsettende danske renoverings-
projekter. Bogen er bygget op i tre afsnit, som beskriver
forskellige tidsperioders karakteristiske byggerier:

1. Produktionsbygninger pdlandet
2. Industrisamfundets bygninger
3. Bygninger franyere tid

De tre kapitler preesenterer hver inspirerende eksempler pa
vaerdiskabende renoveringer med afsatiperiodens bygnings-
typer. Eksemplerne kobles med den nyeste viden om aktuelle
temaer og konkrete anbefalinger, som leeserne kan tage med vi-
dere til egne renoveringsprojekter. Tilsammen deekker publi-
kationens eksempler de mange forskellige bygningstypologi-
er, man meder i det danske landskab, bdde ibyen, pdlandet og
midtimellem. Hvert kapitel praesenterer ogsa ekspertartikler,
som udfolder overordnede tendenser, overvejelser og storre
perspektiver.

Bogen kanleses af byggeriets aktorer, beslutningstagere,
unge under uddannelse indenfor byggeri — og afalle andre,
som interesserer sig for det eksisterende byggede miljo og po-
tentialerneiat renovere frem for at bygge nyt.

Nar fortiden former fremtiden /I 6
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1. Produktionsbygninger palandet

Rundt omilandet star savverker, slagterier, mejerier,
mindre fabriksbygninger, gamle stationsbygninger
og sma landsteder tilknyttet lokal landbrug og fode-
vareproduktion. Bygningerne har spillet en afgerende
rolle for de lokalsamfund, de er en del af, og de forteeller
en historie om det hverdagsliv, der blev levet af mange
danskere op gennem 1900-tallet. Det er ikke pra-
ngende bygninger, men det er vigtig bygningsarv, ofte
bygninger af god kvalitet med arkitektoniske og kul-
turelle bevaringsveerdier, og der er mange rundt om i
landet.

Flere af disse bygninger er dog i dag temt for ind-
hold og er omkostningstunge at renovere, blandt andet
fordi omdannelsen til nye formal kraever en opgrade-
ring til moderne standarder og nye krav i bygnings-
reglementet.

Dengang husene blev opfert, var materialer
dyre og arbejdslennen billig. I dag er det lige omvendt.
Historiske huse og gamle industriejendomme rives
derfor fortsat ned, méske fordi renoveringen synes
omfattende og omkostningstung, eller fordiinvestorer
frister med finansiering af nybyggeri. Investeringerne
i renovering skal std mal med landdistrikternes lave
grundpriser, og det kraever nye metoder og tilgange.

I dette afsnit preesenteres eksempler pa, at det
har veeret en rigtig god idé at arbejde videre med land-
distrikternes identitetsbaerende produktionsbyg-
ninger frem for at rive ned og bygge nyt. Den ydmyge
hverdagsarkitektur ranker ryggen gennem visionare
renoveringer med afset i bade traditionelle hand-
vaerksmeessige metoder, ny teknologi og beeredygtige
materialer. Det skaber nye mader at bo pa pd landet,
nye steder at samles, et nyt blik pa naturen, nye arki-
tektoniske fyrtdrne at vaere stolte af og projekter, der
ogsd okonomisk giver mening.
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Fabers Fabrikker

Huseihuset

Simon Ostenfeld Pedersen
Aarhus Arkitektskole

Det Danske Landsted
Nextlevel flexbolig

Lerlingenes Hus
Fremtidens handveerkere

bruger gamle metoder

Mads Okking
Dansk Handvaerk

Nar fortiden former fremtiden

I Ryslinge pa Midtfyn kan man bo pé en helt ny
made i en gammel fabrik. Fabers Fabrikker har
tidligere veeret en driftig og levende producent
af gardiner, men nu er fabrikken omdannet til
boliger. Den gamle bygning danner en ydre skal,
men indeni er preecist tilpassede ‘boligkassetter’
byggetind som huse i huset og skaber inspiration
tilen ny made at bo paienlille landsby palandet.

“Vived, at det er mere baeredygtigt at renovere
og transformere, end at rive ned og bygge nyt.
Bade gkonomisk og miljemassigt, men ogsa
socialt. Viskal omstille vores kulturmiljoer til en
baredygtig fremtid ved at bevare, transformere
og renovere og skabe gode rammer for nyt liv i
vores identitetsskabende bygningskulturarv”.

Langtude palandet, midt inde i skoven, for enden
af fiorden, forbi gadekaret eller lige ved vand-
kanten ligger tusindvis af tomme bygninger og
venter. Det Danske Landsted er en gammel aeble-
lade — og et visioneert bud pé, hvordan forladte
bygninger i de danske landomrader kan genfinde
sig selv til fritidsformal som next level flexbolig.

P4 Bornholm er et bindingsvearkshus fra 1887
omdrejningspunkt for en genoplivning og vi-
dereudvikling afhandvaerksmaessige traditioner
i et tveerfagligt samarbejde mellem arkitekt-
studerende og hdndverkerlerlinge. Visionen er
atinspirere kommende generationer afhandveer-
kere til at arbejde med traditionelle teknikker og
nye, beeredygtige materialer ogat udforske beere-
dygtig renovering i praksis.

“Héndveerkerne spiller en central rolle i bevar-
ing af historiske bygninger, for ofte skal hand-
varkerne raddgive bygningsejere, der er bygherre
parenoveringsprojekterideres eget hjem. Deter
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Maltfabrikken

En overlevelseshistorie

19

derfor afgerende, at hdndveerkerne forstar veer-
dien af den bygning, de arbejder p4, og ved, hvad
de skal gore og hvilke materialer, de skalanvende
for at veerne om husets kvaliteter —uanset hvil-
ken periode det er byggeti.”

I Ebeltoft var byens gamle Maltfabrik fra 1847
neer ved at blive erstattet af et butikscenteriglas
og stdl. Men en gruppe lokale ildsjeele forelskede
sig i fabrikken og har skabt nyt sprudlende liv i
den gamle bygning. De har ladet sig drive af pas-
sion — for bygningsarven, for kulturen og for feel-
lesskabet. Vejen har veeret kringlet, og malet
ikke altid helt klart, men de har skabt et nyt kul-
turelt fyrtarn fuld afliv og virkelyst.

2. Industrisamfundets bygninger

Under industrialiseringen fra 1850-1950 flyttede
mange mennesker fraland til by, ogitakt med tilflyt-
ningen voksede byerne hurtigt med funktioner til hele
livet: Boliger, hospitaler, skoler, etageboliger og kirker
skod op og ogede velfeerd og livskvalitet. Der var fokus
pa at skabe adgang til lys, luft og sundhed for alle sam-
fundets borgere i en funktionel og robust arkitektur
opfortifd, enkle og lokale materialer som tegl, mur-
sten og tommer.

Dengang som nu seger mennesker mod byerne.
Urbanisering, klimakrise og mangel pa ressourcer
sdsom byggematerialer og energi er globale temaer,
som gor det aktuelt og attraktivt at tage afsaetibyernes
eksisterende bygningsmasse. Standarderne for en god,
lys og rummelig bolig har dog @ndret sig, og samtidig
med et behov for opdatering af boliger og medesteder
er det afgorende at passe pa de mange bygningsmaes-
sige kvaliteter, som denne periodes bygninger reprae-
senterer.

Introduktion
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Nar fortiden former fremtiden

Det er godt for den grenne omstilling at bygge videre
pé det, som allerede er. Det handler om at fortaette
og tilfore nye og tidssvarende funktioner i den eksi-
sterende by. Her er der allerede etableret infrastruk-
tur som veje, offentlig transport, energiforsyning og
vigtige hverdagsfunktioner som skoler, kultur- og fri-
tidsfaciliteter, handelsliv og erhverv. Gennemtankte
optimeringer af den eksisterende bygnings- og bolig-
masse i byerne fremfor etablering af ny by kan mindske
byggeriets og boligernes CO2-udslip, lofte boligkvali-
teten og styrke faellesskabet.

I de store byer er der potentialer at hente pa over-
ste etage. I Valby viser projektet Living in Light,
hvordan et nyteenkende greb pa renovering af en
gammel muret etageejendom fra 1899 tilforer
nye kvadratmeter, lys og luft og ikke mindst
finansierer en samlet modernisering af hele ejen-
dommen.

Ialter der genbrugt 22.700 mursten frato gamle
villaer i Diakonissestiftelsens nye seniorboliger
pé Frederiksberg. Boligerne er udformet som
sma, individuelle toveerelses lejelejligheder, hvor
beboerne deler faciliteter som gymnastiksal,
caféer, ®blelunde og vaskerier i et unikt, feelles-
skabsfremmende miljo.

“Renoveringer er lidt som at bygge med lego-
klodser. Man kan pille delene fra hinanden og
bygge dem op igen i en ny og mere velfungerende
form. Kunsten er at beholde flest mulige ‘byg-
geklodser’, for vi skal blive bedre til at bruge de
ressourcer, vi har.”

I De Gamles By pa Norrebro er en tidligere
kapelbygning fra 1890’erne, der populaert kaldes
Elefanthuset, enkelt og omhyggeligt istandsat
med respekt for historiske, arkitektoniske veer-

20



KaiKanafani
Aalborg Universitet

Klimakarréen

Gardfacadeniny hovedrolle

Amager Centret
Den gamle rebfabrik

har fundet sin form

w

dier. Med fa velvalgte greb er bygningen omdan-
nettil et center for kreeftramte og kan sta smukt i
mange ar med nyt og meningsfyldtindhold.

“Ved hjeelp af nye beregningsmetoder kan man
identificere forbedringspotentialet i forhold til
CO2-aftrykket. Méaske kan man bygge med let-
tere materialer, som er produceret pd en CO2-be-
sparende made, undgd materialespild ved at
veelge serlige produkter eller mindske trans-
porten og byggepladsens energiforbrug.”

Dererbade penge og CO2at spare ved at energi-
renovere byernes ®ldre etageejendomme, men
hvis det skal ske uden at edelegge de arkitek-
toniske vaerdier, er der brug for nye lgsninger.
Klimakarréen er et bud pa, hvordan renovering
af gardfacaden kan veare en vej til at balancere
arkitektur og energieffektivitet.

Et moderne butikscenter i en gammel fabrik:
Amager Centrets fysiske udtryk har ikke altid
vaeret lige kont, og i mange ar har centret veeret
pakketindienlarmende effektfacade. Nuharen
renovering skraellet de nyere lag af og afsloret en
smuk og enkel funktionalisme, der stammer fra
bygningens oprindelige funktion som rebfabrik.

. Bygninger franyere tid

Boligmangel og nye industrialiserede byggemetoder

satte skub i byggeriet i efterkrigstidens Danmark,

hvor store nye parcelhuskvarterer, betonbyggerier i

forsteederne og industrikvarterer udvidede byerne
markant.I 1950 — 1980 blev der opfert 1,5 millioner
bygninger. Disse nyere tids bygninger synes at vaere
sverere at holde af end de @ldre historiske huse i

21
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70’er parcelhuset
Parcelhusetidenbedste

udgave afsig selv

mursten. Mdske fordi der findes sd meget byggeri fra
denne periode, s mange parcelhuse og betonbygge-
rier. Maske fordi bygningerne er nogterne og usenti-
mentale. Mdske fordi vi forbinder betonbyggerier
med negative fortellinger om parallelsamfund og
sociale udfordringer og de mange ensartede type-
huse i parcelhuskvartererne med upersonligt stand-
ardbyggeriidarlig kvalitet. Eller maske fordi deres
tilblivelse stadig er taet paitid. Det skaber en risiko
for, at disse bygninger — bdde parcelhuse og betonbe-
byggelser — rives ned.

Den industrialiserede byggemetode og de
robuste materialer rummer dog et stort potentiale
for renovering og ombygning, og fordi der findes s&
meget af denne type bygninger, kan man anvende
forskellige tilgange til renoveringen med afsaet i
en vurdering af den konkrete bygnings kvaliteter,
potentialer og mulige funktioner. Nogle steder er
der maske behov for en markant omdannelse. Andre
et fokus pd bevaring af periodens seerlige arkitektur.

De enkle industrielle konstruktioner og robu-
ste rammer gor det let at teenke nyt. Eksemplerne
viser, at vi skal passe pa, at vi ikke gér for hardt til
den nyere tids bygningskultur, fordi vi endnu ikke
har leert at holde af den. De nogterne, funktionelle,
ydmyge bygninger i rd og @rlige konstruktioner
lefler ikke for publikum, men de rummer store kva-
liteter i badde konstruktioner, funktioner, materialer
og arkitektur.

70’er parcelhusene indtager en vigtig plads i
danskernes hverdagsliv, men er mere ydmygt
reprasenteret i den arkitektoniske bevidsthed.
Mange begynder nu at fi ejnene op for 70’er
parcelhusets solide, enkle hverdagsarkitektur.
I Kolding har en parcelhusejer sammen med sin
arkitekt fremelsket de helt seerlige kvaliteter i
et ganske almindeligt parcelhus.

Nar fortiden former fremtiden 2 2



Bo- og dagtilbud
Byggettil renovering

Anna Mette Exner
AnnaMette Exner Arkitektur

QOrsteds Haver
Gront ansigtsleft til ‘gadens

grimmeste bygning’

Gunvor Christensen
Det Nationale Forsknings-

og Analysecenter for Velferd

23

I Ballerup er et peedagogseminarium omdan-
net tilmoderne boliger for borgere med psykisk
og/eller fysisk nedsat funktionsevne. Byg-
ningen var ved sin opforelse i 1967 visionaer
forsintid. Deter et tidligt moduleert betonbyg-
geri bygget med afsat i cirkuleere principper.
Bag de seenkede gipslofter, linoleumsgulve og
unodvendigt store installationsferinger gemte
sig et smukt hus af robuste materialer, som var
bygget til renovering.

“De fleste mennesker kan godt se veerdien i at
veerne om og passe pa historiske bygninger,
men det galder ikke for den nyere tids kul-
turarv. Modernistiske byggerier som de store
betonbebyggelser fra 60’er og 70’erne er seerligt
udskaeldte. Det skyldes bade den store skala og
den arkitektoniske stil, men ogsa at bygning-
erne ofte associeres med udsatte boligomrader
og parallelsamfund.”

Fraat vere gadens grimmeste bygning i prag-
matisk beton er Qrsteds Haver pa Frederiks-
berg blevet et skoleeksempel péd, hvordan et
renoveringsprojekt kan teenkes ud af boksen —
heltbogstaveligt. Et facadeloft afbygningen fra
1968 har bade styrket feellesskabet, forskennet
facaden og gjort en uelsket bygning varm og
levende.

“Det ser ud til, at nedrivning af almene boliger
ighettoomrader ikke loser de udfordringer, der
er, hvilket jo var afsaettet. Det skaber til gen-
geeld enormt stor modstand pa individniveau.
Det er jo folks hverdag, det er folks liv, som der
lige pludselig kommer nogle andre og siger, at
det er ikke godt nok, eller det skal vi fjerne.”

Introduktion



Pladehallen
Ny fremtid for den anonyme

produktionshal

Nar fortiden former fremtiden

En gammel pladehal af stdl pa Refshalevej i
Kebenhavn er indrettet med produktionskek-
ken, eventspace, kantine, kontorer og lager.
Ligesom mange anonyme og praktiske pro-
duktionshaller i hele landet var den temt for sin
oprindelige funktion, der var relateret til B&W
verftet pd Refshalegen. Stdlhallens indre er
ombygget til at rumme kreativ fedevareinnova-
tion, og der er tilfojet vinduer og isolering, men
det rd ogindustrielle udtryk er bevaret.
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Velfeerdssamfundets Bygninger,
Bygningskulturens Dag 2008
Af Poul Sverrild

Klimapartnerskab for bygge

og anleeg, 2021. Udgivet af
Regeringens klimapartnerskaber,
Erhvervsministeriet.
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I Ryslinge pad Midtfyn kan manbo pd enhelt ny mideien gam-
mel fabrik. Fabers Fabrikker har tidligere vaeret en driftig og
levende producent af gardiner, men nu er fabrikken omdan-
net til boliger. Den gamle bygning danner en ydre skal, men
indeni er preecist tilpassede ‘boligkassetter’ bygget ind som
huse i huset og skaber inspiration til en ny mide at bo pdien
lille landsby pé landet.
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VISION: At skabe prisvenlige
boliger gennem individuelt tilpasset
modulbyggeri i en mindre industrib-
ygning pa landet som et mere
baeredygtigt alternativ til nyopfarte
boliger.

BYGNINGSTYPE: Mindre produk-
tionsbygning

OPFQRELSESAR: 1905

STED: Ryslinge, Faaborg-Midtfyn
Kommune

PROJEKTPERIODE: 2016-2020

ORGANISATION: Udviklingsprojekt
i samarbejde mellem Faaborg-Midt-
fyn Kommune og bygningsejer
Skibsted Ejendomme.
e Arkitekt: Arcgency
* Ingenigr: Ekolab
og Henry Jensen
e Radgivere: Arkitektskolen Aarhus,
Jord Miljg og Rambgill
® Entreprengr: PH Byg Faaborg,
Peter Thuesen

@KONOMI: Udviklingsprojektet

er stgttet af byfornyelsesmidler

fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
med knap 10 millioner kroner.
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Fabers Fabrikker,
Ryslinge

Huseihuset

Nye muligheder for

hverdagslivets bygningsarv

Transformationen af Fabers Fabrikker viser en ny
made at arbejde med historiske bygninger pé, hvor
nye digitale opmalings- og produktionsveaerktejer gor
det muligt at genbruge historiske bygninger ved at
etablere ‘boligkassetter’ — huse i huset — indeniden
oprindelige klimaskeerm. Det kan blive redningen
for de mindre spektakulere historiske bygninger i
landdistrikterne, som forteeller en vigtig historie om,
hvem vier og hvor vi kommer fra, men som er ramt af
lave grundpriser og urbanisering.
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Fabers Fabrikker
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< FOR: Fabers Fabrikker blev udvalgt
til udviklingsprojektet igennem
en screening af Faaborg-Midtfyns
kulturmiljger udfgrt af Arkitekt-
skolen Aarhus. Inden projektet blev
igangsat, stod flere af bygningerne
tomme.

39

Ved at arbejde med standardiserede moduler i de
unikke bygninger kan der tilvejebringes mindre,
prisbillige boliger med identitet og karakterilanddi-
strikterne. Det svarer pa en demografisk udvikling
med flere enlige @eldre. Fabers Fabrikker indeholder
idag fire nye boliger, et fitnesscenter og den frivilligt
drevne Café Fabers, og Fabers Fabrikker er dermed
fortsat et samlingspunktilandsbyen Ryslinge.

Bevaring gennem udvikling
Fabers Fabrikker er en del af projektet “Modul-
systemer i Bygningskulturarven” udviklet i et
samarbejde mellem Faaborg-Midtfyn Kommune
som offentlig bygherre og Martin Skibsted som
privat bygningsejer. Forsogsprojektet antager, at
bygningsarv bedst bevares gennem udvikling, og
opgaven har veret at udforske digitale veerktojers
potentiale ift. etablering af modulbyggeri i eksiste-
rende historiske bygninger. Udviklingsprojektet
blev stottet med byfornyelsesmidler fra Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen pd knap 10 mio. kr.
Arkitektskolen Aarhus har veeret radgi-
ver og udviklet projektet undervejs med en indle-
dende screening og veerdisetning af kulturmiljoet,
bidraget med viden til byggeprogrammet, udfort
3D-scanning af den eksisterende bygning og gen-
nemfort forskning i digital fremstilling af byg-
ningselementer og testet prototyper undervejs.
Arkitektfirmaet Arcgency blev valgt som
totalraddgiver pd opgaven. Mads Moller, Arkitekt
og Founding Partner hos Arcgency:
“Det var et komplekst projekt med mange
aktorer om bordet — og med tematisk spaend
frakulturarv, byggeteknik og proces til digi-
tale veerktojer. Vi har veeret med til at skeere
opgaven til og finde frem til, hvordan man
skal gé til s& komplekst et projekt som total-
radgiver.”

Fabers Fabrikker



Tegnestuens tilgang til omdannelsen af de gamle
tabriksbygninger er et hus-i-hus koncept, hvor den
gamle industribygning anvendes som klimaskaerm
med en ny indre foring i form af modulbyggeri. Fabrik-
kens facader og veegge, de gamle branddere og gang-
broer er alle bevaret, og fire nye lejelejligheder er
tilpasset til den eksisterende ramme.

Individuelle mél, standardiserede

losninger — og en ny méide at bo pé

Nye digitale veerktejer som 3D-opmaéling og 3D-scan-
ning af de eksisterende bygninger har skabt et preecist
grundlag at arbejde ud fra. Arkitekterne fra Arcgency
har derfor kunnetudforme de nye lejlighederiet stand-
ardiseret modulsystem som et nyt indre hus. Der, hvor
det nye indre hus meder det gamle ydre hus ved vindu-
erne, er de praecise 3D-opmalinger blevet overfort til
en CNC-robotfreser, som har udskaret treepladerne
praecist, sd den udferende tomrer har kunnet udar-
bejde moduler tilpasset den enkelte vindueslysning.
De specialtilpassede moduler bliver haengsler mellem
gammelt og nyt.

Det indre hus er bygget af standardmaterialer,
som kan findes i ethvert byggemarked med temmer,
trefiberbatts og krydsfinerplader. Som en
‘stigereol’ er konstruktionen af det indre hus
tilpasset fabrikkens rum, hvor loftshejder og
grundareal varierede. De standardiserede los-
ninger er med til at holde kvadratmeterprisen
nede og gor det muligt at gentage hus-i-hus
tilgangen i andre af hverdagslivets historiske
bygninger, som der er rigtig mange af rundt
omilandet.

En anden vigtig erfaring fra projektet er ifolge
Mads Moller, at det ogsa giver muligheder for at bo pa
en ny made. Lejlighederne bestar af en lille kompakt,
opvarmet boligkerne og tilstedende uopvarmede mel-
lemzoner, som ligger mellem det indre hus og fabrik-

Nar fortiden former fremtiden

HISTORIEN OM EN LOKAL SUCCES
Pa et stykke jord ved jernbanen

i landsbyen Ryslinge pa Midtfyn
skabte den midtfynske bondesgn
Chresten Faber og hans hustru i

ar 1900 Fabers Fabrikker — en hand-
veerksforretning med handmalede
rullegardiner.

Med beseettelsestidens store
efterspgrgsel efter mgrkleeg-
ningsgardiner voksede den lokale
produktion, og Fabers Fabrikker
beskeeftigede i krigsdrene mere end
400 medarbejdere fra lokalomradet.

Virksomheden voksede efter
krigen til en international industri-
virksomhed med eksport til hele
verden af persienner og solafskaerm-
ning, og fabrikken blev udbygget af
flere omgange med knopskydninger
og nye haller frem til 2008, hvor
produktionen flyttede til Polen og
ejendommen blev solgt. De nye
ejere forsggte at fylde de mange m?
fabrikshaller, kontorbygninger og
funktionaerboliger med nye formal.

Lokale virksomheder har i de sid-
ste ti &r kunnet leje sig ind i hallerne,
og engagerede frivillige har drevet
den lokale Café Fabers, men flere af
de aldre fabriksbygninger harien
arraekke stdet tomme.

Fabers Fabrikker rummer udover
fire boliger ogséa den frivilligt drevne
Café Fabers. Fabers Fabrikker

er fortsat et vigtigt samlingspunkt

i Ryslinge og bidrager til byens
identitet og sociale sammenhaengs-
kraft.
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kens originale facade som en ydre klimaskaerm. En del
afboligens areal ligger derfor i den uopvarmede mel-
lemzone, mens kerneboligen overholder alle geeldende
kravibygningsreglementet. Mads Moller:
“De uopvarmede boligarealer udfordrer vores
gengse made at bo p4, fordi de eendrer karak-
ter med en forandret temperatur i arets lob.
Ved at legge nogle boligkvadratmeter ud i mel-
lemzonen sparer vi pa byggeomkostningerne
og dermed ogsa pa ressourceforbrug og klima-
aftryk.”

Fabers Fabrikker
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| en indledende veerdiszetning er

de gamle metalbeslaede branddgre,
gangbroer, romerdeekkene, vindu-
ernes industrielle stgrrelse og
opsprosning udpeget som seerligt
veerdifulde for stedets karakter.

Ved at bevare disse elementer Igftes
forteellingen om Fabers Fabrikker
med ind i det nye og bliver fortsat
en del af stedets and.

Den indre foring er tilpasset
fabrikkens rum og vinduesébninger,
og pa den made er der skabt
forskellige klimazoner i den enkelte
bolig, som kan flyde sammen eller
opdeles i takt med arstiden.
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3D-visualisering af hus-i-hus grebet.
Et tilpasset modul ved vinduesab-
ningerne bliver haengslet mellem
den eksisterende bygning og den
nye indre foring med en ny indvendig
veeg med beklaedning.

De tilpassede moduler ved vindues-
abningerne bliver et haengsel
mellem den gamle facade og den
nye indre foring.

En 3D-opmaling af det eksisterende
hus er blevet overfgrt til en CNC-
robotfraeser, som har udskaret
treepladerne preecist, sa den
udfgrende temrer har kunnet
udarbejde moduler tilpasset den
enkelte vindueslysning.
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Opstaltstegning af Fabers Fabrik-
ker. Fabrikkens facade er blevet
pudset op, men facadens rytme
og de oprindelige, store og
industrielle dbninger er fastholdt.
Nye specialfremstillede vinduer

i samme stil som de oprindelige
er monteret i facadens dbninger,
og bygningens tidligere anvendelse
som fabrik kan derfor fortsat
afleeses i dag.

Nar fortiden former fremtiden
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FOTOKREDITERING

Foto s. 32, 38, 39, 40, 44:
Rasmus Hjortshgj — COAST
Studio / Arkitektur: Arcgency

Foto og illustration s. 34, 41:
Arkitektskolen Aarhus

Foto s. 36: Café Fabers

Illustration s. 42: Arcgency

KILDER

Arkitektskolen Aarhus. Arkitekt-
skolens Forlag. Modulsystemer
i bygningskulturarven — Trans-
formation af funktionstomme
bygninger med vaesentlig
kulturarvsveerdi gennem modul-
systemer og digital produktion.
Erfaringsopsamling 2020.12.20.

Aalborg Universitet. Modul-
forsgg pa Fabers Fabrikker med
transformation af bevarings-
veerdig tom fabriksbygning til
lejeboliger. — Et Faaborg-Midtfyn
Kommune-projekt evalueret af
BUILD som del af Bolig- og Plan-
styrelsens (BPST) pulje ‘Forsgg
med modulsystemer’. Bertelsen,
Niels Haldor; Nordberg, Lene
Wiell; de Place Hansen, Ernst
Jan; Gottlieb, Stefan Christoffer;
Haugbglle, Kim; Bertelsen, Niels
Haldor. 2022

Fabers Fabrikker



Simon Ostenfeld Pedersen er lektor i kulturmiljoer ved
Arkitektskolen Aarhus. Han arbejder med bygningskulturarv
ihelheder, hvor bygningerindgérien sammenhang,isamlede
kulturmiljeer, et kvarter eller en hel landsby. Simon Ostenfeld
Pedersen er tilknyttet omradet Transformation, Arkitektur
og Territorier, hvor han underviser arkitektstuderende, efter-
uddanner arkitekter og planleggere og udvikler ny forskning,
blandt andetihvordan vores veaerdifulde kulturmiljeer og den
arkitektoniske kulturarv kan bevares og spille en aktiv rolle i
en mere beeredygtig udvikling afvores byer og landdistrikter.
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Simon Ostenfeld Pedersen:
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Nar fortiden former fremtiden

Vi ved, at det er mere baeredygtigt at
renovere og transformere end at rive
ned og bygge nyt — bade gkonomisk
og miljgmeaessigt, men ogsa socialt.
Vi skal omstille vores kulturmiljger til
en baeredygtig fremtid ved at bevare,
transformere og renovere og skabe
gode rammer for nyt liv i vores iden-
titetsskabende bygningskulturarv.

Hvis vi river de historiske huse og
kulturmiljger ned, mister vi i princippet
alt det CO2, som allerede er anvendt til
at opfgre byggeriet, og der skal samti-
dig bruges endnu mere til at opfgre nye
bygninger. Men vi taber ogsa identitet
og steder som bidrager til den sociale
sammenhzangskraft, nar en del af his-
torien slettes med en nedrivning. Fra
udviklingsprojekter som Fabers Fabrik-
ker ved vi nu, at man pa en gkonomisk
rentabel made kan renovere og trans-
formere selv komplekse kulturmiljger til
nye funktioner.
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Ny teknologi har potentialet
til at forny vores bygnings-
kulturarv
Renoverings- og transformationspro-
jekter af bygningskulturarv anses af
mange for at veere uforudsigelige,
omkostningstunge og uhandterbare i
forhold til nybyggeri, blandt andet fordi
de falder udenfor kategori i det digitale
BIM-system, som i dag anvendes til at
digitalisere byggeprocesser i bygge-
branchen. Nye digitale veerktgjer og ny
teknologi kan hjzelpe os med at arbejde
mere effektivt og specialiseret med
denne type af eksisterende byggeri.

| samarbejde med Faaborg-
Midtfyn Kommune udviklede og
afprgvede Arkitektskolen Aarhus i
et demonstrationsprojekt pa Fabers
Fabrikker derfor nye metoder til at
omdanne bevaringsvaerdige og funk-
tionstomme bygninger i landdistrik-
terne til billige, fleksible boliger ved at
gore brug af digitale 3D-scanninger
og preecist tilpassede udskaeringer
af en CNC robotfreeser. Ved hjeelp af
den seerlige kobling af hgjteknologiske
veerktgijer til bygningsarven kunne en
udtjent fabrik omdannes til prisbillige
boliger.

Attraktive boliger kan

skabe liv i lokale kulturmiljger

i landdistrikterne

Der ligger et keempe potentiale i at arbej-
de med en 3D-scanning af den eksiste-
rende bygningsmasse og efterfalgende
lave en kobling til robottens arbejde med
CNC-udskeeringer af standardmaterialer
som er let tilgeengelige. Teknologien
ggar, at de standardiserede og alminde-
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lige byggematerialer, som alle kan fa fat
pa, tilpasses det individuelle sted. Den
arbejdsmetode skal vi have indarbejdet
i den eksisterende digitalisering i vores
workflow, som oftest defineres af BIM.
Sker det, kan den metode anvendes i
stor skala i transformation af vores byg-
ningskulturarv alle steder i Danmark.

Bedre arkitektur og

mere baeredygtige projekter

Det kreever mod at g8 ind i denne type
bygninger, for der er ikke én Igsnings-
model for den type renovering. Det
handler mere om en tilgang og en
metode. Jeg tror pa, at der kommer
bedre arkitektur ud af det og ikke
mindst mere baeredygtige projekter.
Det er en made at puste liv i funktions-
temte bygninger pd en made, som
giver plads til nye og speendende bolig-
typer i vores landdistrikter udfgrt af
lokale handvaerkere.

Ved et bes@g pa Fabers Fabrikker
mgdte jeg en af de nye beboere, en
ung mand som var fraskilt med bgrn pa
deltid. Han havde veeret rundt og kigge
pa forskellige almene boliger i lokal-
omradet, som kostede det samme at
leje som dem péa Fabers Fabrikker. De
andre alternativer var helt ens, hvide
lejligheder uden nogen seerlig identitet,
mens boligerne pa Fabers Fabrikker
var noget helt seerligt til den samme
pris. Nar sddan en som ham foretraek-
ker at bosaette sig netop dér, fordi det
er en anderledes og mere interessant
type bolig i en gammel fabrik, som
samtidig er med til at holde liv i histo-
rien om Fabers Fabrikker og Ryslinge,
sa er projektet jo lykkedes.

Simon Ostenfeld Pedersen



Langt ude péd landet, midt inde i skoven, for enden af fjorden,
forbi gadekeret eller lige ved vandkanten ligger tusind-
vis af tomme bygninger og venter. Det Danske Landsted er
et visionaert bud pé, hvordan forladte bygninger i de dan-
ske landomrader kan genfinde sig selv til fritidsformaél og
rekreation som next level flexbolig.
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VISION: At give forladte boliger
i naturskgnne rammer nyt liv som
flexbolig.

BYGNINGSTYPE: Forladte helars-
boliger, gamle landsteder

OPFQRELSESAR: 1939

STED: Jungshoved, Preestg,
Sjeelland

PROJEKTPERIODE: 2020

ORGANISATION: Tveerkommunalt
udviklingsprojekt mellem Lolland-,
Guldborgsund- og Vordingborg
Kommune.
e Bygherre: Kirstine Tramm

og Torsten Bondo
e Arkitekt: NORRGN
¢ Ingenigr: Regnestuen
e Entreprengr: K& Entreprise

@GKONOMI: Veerdiforggelse af
nedrivningstruede bygninger
gennem flexboligordningen og
moderne arkitektur.

91

Det Danske
Landsted

Next level flexbolig

Flere steder i Danmarks mest naturskenne omréader
udenfor de storre byer er bygninger blevet tilovers
—tomt for deres tidligere funktion som landbrugs-
ejendom eller bolig for medarbejdere i de lokale bedrifter.

Flexboligordningen blevindferti 2013 som del
afennational indsats for at skabe udvikling i de danske
landdistrikter ved at give mulighed for at benytte
tomme bygninger til fritidsformal som flexbolig. Det
Danske Landsted er en ny boligtypologi, der tager
det at bo pa landet serigst og giver et visioneert bud
pé, hvordan landdistrikternes tomme bygninger kan
transformeres til attraktive flexboliger i en nyfortolk-
ning afetlandsted.



Det Danske Landsted vandt i 2021
Renover Specialprisen, som gar til
et originalt og seerligt projekt, som
fortjener haeder for f.eks. sin steerke
idé, flotte samarbejde eller frivillige
indsats.

Nar fortiden former fremtiden
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Projektet tager afseetitransformationen afen gammel,
fuldmuret frugtlade beliggende i et kuperet terraen fa
kilometer fra Preaesto. Arkitektfirmaet NORRON star
bag projektet Det Danske Landsted som kombinerer en
rustik renovering og bevaring af den gamle bygning
med nybyggeri. Ydermurene i den gamle bygning er ra
og uisolerede, og stueetagen er uopvarmet men med
aben pejs og direkte forbindelser til naturen lige uden-
for. Pé forste sal er tilfojet en ny, opvarmet boligkerne.
Pa den made skabes stor anvendelighed med et lille,
opvarmet boligareal, og husets seerlige karakter frem-
haeves.

Projektet skaber nyt livi den gamle frugtlade og
viser, hvordan tiloversblevne bygninger i naturskenne
landdistrikter kan tilbyde rammer om ro, rekreation
og autentiske naturoplevelser som kontrast til et hek-
tisk byliv.

Det Danske Landsted
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Nar fortiden former fremtiden

* Den uopvarmede stueetage

indeholder fleksible rum, hvor ude
og inde smelter sammen. Et hobby-
rum med pejs og adgang til den
overliggende boligenhed er placeret
mellem to uoverdeekkede gardrum.
En konstruktion med massive

sgjler i tree baerer en ny boligenhed,
som er lgftet op over de fuldmurede
veegge.

| gdrdrummene findes urtehave,
udebad, spiseplads og direkte
forbindelse til a&bleplantagen

og landskabet igennem gamle
portabninger i den hvidkalkede mur.
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1 Ladens fuldmurede facade med
store porte og staldvinduer
i smedejern er bevaret, mens de
gvrige dele af bygningen er fjernet.
De ra, hvidkalkede mure udggr
husets ramme og forbinder nyt
og gammelt, ude og inde.

< Enny boligenhed er Igftet op
over de oprindelige fuldmurede
vaegge med frit udsyn til det
omkringliggende landskab.
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< Tree er det primeere materiale i bade
konstruktion samt den udvendige
og indvendige bekleedning af
den nye boligenhed pa 70 m?,
som er isoleret med papiruld og
treefiberisolering i batts. | boligen-
heden findes badevzerelse, kgkken,
opholds- og soverum.
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FOTOKREDITERING

Alle fotos fra:

Grundejernes Investeringsfond
/ Renoverprisen / Fotograf
Thomas Rockall Muus

Det Danske Landsted



P& Bornholm er et bindingsvarkshus fra 1887 omdrejnings-
punkt for en genoplivning og videreudvikling af hdnd-
veerksmaessige traditioneriet tveerfagligt samarbejde mellem
arkitektstuderende og hindverkerlaerlinge. Visionen er atin-
spirere de kommende generationer af hdndverkere til at arbej-
de med traditionelle teknikker i samspil med nye, baeredyg-
tige materialer og at udforske potentialer indenfor beeredygtig
renovering i praksis.
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VISION: At inspirere kommende
generationer af handveerkere til
at arbejde med bade traditionelle
teknikker og moderne, beere-
dygtige materialer og at udforske
forskellige metoders potentiale

i forhold til renovering i praksis.

BYGNINGSTYPE: Nedslidt bind-
ingsveerkshus fra 1887

OPFQRELSESAR: 1939

STED: Allinge-Tejn, Bornholms
Regionskommune

PROJEKTPERIODE: 2019-2023

ORGANISATION: Dansk Handvaerk
er bygherre og har udviklet del-
projekter undervejs i samarbejde
med uddannelsesinstitutioner,
som Det Kongelige Akademi,

DTU og Aalborg TECHCOLLEGE.

DKONOMI: Stattet af Realdania,
Gl, Boligfonden Kuben, Vare-
lotteriet, Zacho og co, STARK,
Nordjysk Lift, Hunton, James Har-
die, Wennerth Wood, Xella og
KALK.
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Leerlingenes Hus

Fremtidens handverkere
bruger fortidens metoder

Laerlinge bliver rollemodeller

Leerlingenes Hus er et gammelt og nedslidt bindings-
vaerkshus med et tag af belgeplader i eternit. Huset
ligger et stenkast fra @resund lige syd for Allinge pa
Bornholm og er omdrejningspunkt for projektet “Leer-
lingenes Hus”, hvor hdndverkerlaerlinge sammen med
unge fra andre fagomrader stér for at renovere det.

Huset har en karakter og en stand, man finder
mange steder ilandet, og netop det genkendelige i pro-
jektet gor renoveringen til en interessant opgave for
leerlinge fra hele landet, forteeller Mads Okking, udvik-
lingskonsulent og projektleder for Leerlingenes Hus,
Dansk Handverk.

Ambitionen med Leerlingenes Hus er atinspirere
nye generationer af handverkere. Leerlingene bliver
rollemodeller, som tager viden om de gamle hand-
veerkstraditioner og nye beeredygtige materialer med
tilbage i den virksomhed, de kommer fra, og kan dele
den nye viden med deres svend og mester.



Traditionelle hdndvearkstraditioner
kombineres med ny viden

Det oprindelige bindingsvearkshus er opfort ca. 1887
iklassisk bornholmsk stil, det vil sige uden bundrem
og dokker samt skrabdnd, da der var meget lidt
skov pa klippeoen og dermed begranset adgang til
tommer, dengang huset blev opfort. Fagene er i tegl
muret med kalkmertel, og oprindeligt var der strd pa
taget oglerklinede veegge. I renoveringen tilbagefores
husets ydre til det oprindelige udtryk fra 1887, mens
detindre i hojere grad tilpasses husets nye funktion
som et formidlingshus, som Dansk Handverks med-
lemmer i fremtiden kan anvende til at atholde faglige
efteruddannelsesforleb, kurser oglignende.

Byggematerialer i det eksisterende hus gen-
bruges i videst muligt omfang, originale bygningsdele
som bindingsvaerk, dere og vinduer restaureres, og
samtidig introduceres nye byggematerialer til blandt
andet efterisolering og opbygning af de indre vaegge.
Renoveringsprojektet kombinerer danske handvaerks-
traditioner med moderne viden om byggeri, beeredyg-
tighed og genanvendelse.

Der anvendes derfor forskellige teknikker
og materialer pa forskellige steder i huset, og
der findes for eksempel flere forskellige typer
vagge i huset. Ydervaggene i hovedhuset
efterisoleres med en forsatsveeg med traefiber,
som daekkes med plader, der pudses op med ler
og kalk. I husets lille tilbygning fra 1930erne
anvendes porese betonblokke som kan optage
og afgive fugt. Loftet isoleres bl.a. ved en tra-
ditionel lesning med braeddebekledning, der
beklades med stra pa trad og efterfolgende pudses
med kalkmortel.

Der er indsat fugtmalere i de forskellige typer
vegge rundt omkring i huset, sa samarbejdspart-
nerne bag projektet kan male og sammenligne data
over tid og blive klogere pa effekterne af de forskellige
tilgange og materialernes egenskaber i renoveringen.

Nar fortiden former fremtiden

Et dbent-hus arrangement til
Folkemgdet i 2019 var startskuddet
pa projektet. Et hold arkitektstu-
derende fra Kunstakademiets
Arkitektskole gennemfgrte som det
farste en omfattende registrering
og veerdisaetning af husets veerdier
og har pa den baggrund udviklet
forslag med forskellige visioner for,
hvordan huset kan se ud i fremtiden.

64



* Historisk billede fra ca. 1920/1930
af Leerlingenes Hus og dets
forste ejere, den tyske kunstmaler
Martin Silberstein og stumfilm-
skuespillerinden Emmy Otto.
Huset har en fortid som maler-
refugie, og nu tegner der sig en
fremtid som laboratorie for
leerlinge.

- Bindingsvaerkshuset fra 1887
er nedslidt, men gemmer ogsa
pa vigtige forteellinger om den
bornholmske bygningskultur,
seerlige byggeteknikker og
bygningskvaliteter, som i stgrst
muligt omfang bevares og genan-
vendes.
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Nar fortiden former fremtiden

Et hold arkitektstuderende fra
Kunstakademiets Arkitektskole har
gennemfgrt bygningsarkaeologiske
undersggelser, opmalinger og
registrering af husets bygningsdele,
anvendte materialer og oprindelige
farveholdning.
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BREDT PARTNERSKAB BAG PRO-
JEKTET UDVIKLER NY, FALLES
VIDEN: Arbejdsgiverforeningen
Dansk Handveerk, der ejer huset
pa Bornholm, har etableret et
bredt tveerfagligt partnerskab

bag Leerlingenes Hus pa tveers

af organisationer, fonde, virksom-
heder og uddannelsesinstitutioner
indenfor byggeriet.

| styregruppen for Lzerlingenes
Hus sidder Realdania, Grundejernes
Investeringsfond Gl, 3F Bygge-
gruppen, Kopp Sorg A/S, Boligfon-
den Kuben og Dansk Handveerk.
Realdania, Gl, Boligfonden Kuben,
Varelotteriet og en lang raekke af
byggeriets leverandgrer har stgttet
projektet gkonomisk eller bidraget
med viden og beeredygtige bygge-
materialer til huset.

Dansk Handveerk har i samar-
bejde med Foreningen til fremme
af praksisleering udviklet “Kort og
Godt metoden”, som skal styrke
det tveerfaglige samarbejde i bygge-
fasen og skabe fokus pa den enkelte
opgaves relation til helheden.
Metoden testes af leerlingene i
huset og i undervisningsforlgb pa
Aalborg TECHCOLLEGE.

67

De unge lerlinge skal bdde prove kraefter med traditio-
nelle hindvearksteknikker og leere, hvordan moderne
materialer kan bruges til at energirenovere en gammel
bygning pd en baeredygtig made.

Tveerfaglighed styrker forstdelsen afhelheden
Et hold arkitektstuderende fra Det Kongelige Akademi
har pd et semesterforlobi2019 udfert bygningsarkaeolog-
iske undersogelser, opmalinger og registrering af husets
bygningsdele, anvendte materialer og oprindelige farve-
holdning. Som semesteropgave udviklede de arkitekt-
studerende 18 forslag til transformationsprojektet. En
jury udpegede tre vinderforslag, som er blevet videreud-
viklet til det endelige renoveringsprojekt.
Arkitektstuderende Mia Baltzer Nielsen stdr bag
et af de tre udvalgte studieprojekter og giver indblik i
semesteret i Laerlingenes Hus set fra en arkitektstude-
rendes vinkel:
“Som arkitektstuderende var det inspirerende at
fa lov til at here behov og ensker 1:1 fra bygher-
ren. Det gjorde det virkeligt og mere personligt
atarbejde med det hus i registreringen, vaerdisaet-
ningen af stedets kvaliteter og i det efterfolgende
skitseprojekt, hvor vi hver iseer tegnede et projekt
som svar paderes program. Vi fik helt reel erfaring
med at lytte til en bygherre og forstd deres onsker
og behov, og samtidig fagligt at kunne ga ind og
udfordre.”

De udvalgte forslag til transformationsprojektet er
blevet tegnet igennem af arkitekt Sven Erik Hansen
til det endelige renoveringsprojekt, hvor husets ydre i
store traek fores tilbage til dets originale udtryk, mens
det indre i hojere grad tilpasses husets kommende
anvendelse. De hindtegnede byggetegninger haenger
pavaeggeniLerlingenes Hus som grundlag for reno-
veringsarbejdet, der lobende udferes af leerlinge fra
hele landet.

Leerlingenes Hus



Murer Jonas Aakjeer fra Aarhus Murer- og temrerfor-
retning har som en del af sin uddannelse veeret pa to
ugers ophold i Leerlingenes Hus sammen med en anden
murerlaerling, to tomrerlarlinge og en supervisor fra
hvert fag. Jonas Aakjeer:
“Dethar veaeret fedt, at vi som leerlinge selv skulle
finde losningerne og drive projektet fremad med
sparring fra supervisorerne. Vihar féet lov til at
afprove nogle gamle teknikker, og vi har arbej-
det med genbrugssten, kalkmertel og nye baere-
dygtige bygningsmaterialer, som vi normalt ikke
arbejder med.”

Netop det tverfaglige samarbejde er en styrke i Leer-

lingenes Hus. Jonas Aakjer uddyber:
“Paalmindelige byggepladser moder mankunde
andre faggrupper i overgangene mellem de for-
skellige entrepriser, men i Laerlingenes Hus gik vi
ogarbejdede sammen, ogjegharfiet enbedre for-
staelse for tomrernes arbejde og sammenhangen
mellem vores fag”.

Nar fortiden former fremtiden

DET ER MERE KLIMAVENLIGT AT
RESTAURERE END AT BYGGE NYT:
Danmarks Tekniske Universitet,
Institut for Teknologi, Ledelse og
@konomi og Det Kongelige Aka-
demi - Institut for Bygningskunst
og Kultur har arbejdet sammen om
en komplet livscyklusanalyse, LCA,
pa Leerlingenes Hus. Analysen konk-
luderer, at det er mere klimavenligt
at restaurere gamle bygninger

og benytte de oprindelige materia-
ler end at rive ned og bygge nyt.
Forskerholdet argumenterer pba.
erfaringerne fra Leerlingenes Hus
for et paradigmeskift fra ensidigt
fokus pa varmetab til hensyn til LCA
og samlede levetider.
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Arkitekt Mia Baltzer Nielsen star
bag et af de tre vinderforslag

med et projekt, hvor det historiske
bornholmske bindingsvaerk

i Leerlingenes Hus nyfortolkes

i en ny veerkstedsbygning.

De tre skitseforslag er blevet tegnet
igennem af en lokal arkitekt til

det endelige renoveringsprojekt,
som indeholder elementer fra alle
tre skitseforslag men ingen nye
bygninger.
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< Murerleerlinge fra to Dansk
Handveerk-virksomheder murer
indvendige bindingsveerksveegge
med luftkalksmgrtel og 100%
genanvendte sten fra huset.

To tgmrerleerlinge afmonterer
hoveddgr, som sendes pa veerksted
og restaureres, inden den vender
hjem til Leerlingenes Hus igen.

FOTOKREDITERING

Foto s. 65, gverst:
Bornholms Historiske Samling

@vrige fotos s. 64, 65:
Dansk Handvaerk

Visualiseringer s. 69 og fotos s. 66:
Mia Baltzer Nielsen

Fotos s. 70:

Byg Grgnt og Byg Borgholm.
Dansk Handveerk virksomhedder
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Mads Okking, udviklingskonsulent for Dansk Handvaerk,
er oprindeligt uddannet stenhugger og murer og har i flere
ar arbejdet med restaurering af fredede huse og renove-
ring af bevaringsveardige og traditionelle bygninger. Dansk
Héndverk er arbejdsgiverforening for sma og mellemstore
virksomheder inden for hindvark, byggeri og industri.
Som udviklingskonsulent for Dansk Hindverk arbejder Mads
Okkingidag forudbredelsen af og forstaelse for det gode hand-
veerk pd tveers af branchens akterer — skolerne, de udevende
héndvaerkere og deres bygherrer. Det gor han blandt andet
som projektleder for Leerlingenes Hus pad Bornholm.
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Mads Okking:
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Det at veere en god handveerker hand-
ler om at veere nysgerrig pa sit fag. At
interessere sig for og forsta de his-
toriske perioder, at udforske traditio-
nelle metoder og materialer for i sid-
ste ende at finde den bedste méade at
renovere eller restaurere pa.

Handveerkerne spiller en cen-
tral rolle i bevaring af historiske byg-
ninger, for ofte skal handvaerkerne rad-
give bygningsejere, der er bygherre
pa renoveringsprojekter i deres eget
hjem. Det er derfor afggrende, at
handveerkerne forstar vaerdien af den
bygning, de arbejder pa, og ved, hvad
de skal ggre og hvilke materialer, de
skal anvende for at vaerne om husets
kvaliteter—uanset hvilken periode det
er bygget i.

De traditionelle handveerksfag
har en tradition for sidemandsop-
lzering, men i de sidste par genera-
tioner er der kun sjeeldent bygget
efter de gamle teknikker, og derfor
forsvinder den handveerksmaessige
viden og erfaringen med anvendelsen
af traditionelle materialer som tgm-
mer, ler, kalk og stal. | Leerlingenes Hus
skaber vi en mulighed for, at de unge
leerlinge kan prgve kreefter med gam-
melt handveerk, men ogsa leere, hvor-
dan moderne materialer kan bruges til
at energirenovere en gammel bygning
pa en bzeredygtig made i samspil med
det eksisterende hus.

Uddannelse af fremtidens
handvaerkere i et helt
almindeligt, gammelt hus

Dansk Handveerk kgbte i 2017 et helt
almindeligt, gammelt bindingsveerks-
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hus syd for Allinge pa Bornholm, hvor
Folkemgdet hvert &r tiltreekker mange
tusinde besggende-ogsa tilrejsende
beslutningstagere og aktgrer fra
byggebranchen. Vores gnske var at
ggre noget for det danske hdndveerk i
stedet for udelukkende at tale om det.

Vi vil gerne seette fokus pa kva-
liteten ved det danske handveerk,
veerne om og bidrage til hdndvaerkets
udvikling og inspirere og moti-
vere nye generationer til at tage en
handvaerksmeessig uddannelse. Vi vil
gerne styrke samarbejdet pa tveers af
fagene og Igfte branchens image og
genskabe respekten for det danske
handveerk.

Det handler om

hoved og haender

Klimakrisen og fokus pad beeredyg-
tighed pavirker alle lag af branchen og
kommer i endnu hgjere grad til det i
fremtiden. Vi kommer til at se unge,
som veelger handveerksfagene, fordi
de gerne vil ggre en forskel. Det hand-
ler om hoved og hzender.

De historiske bindingsveerkshuse
er bygget til at kunne skilles ad. Det
betyder, at husene kan udbygges i takt
med, at behovet for plads sendres hos
husets beboere—eller det kan skilles
ad og anvendes som byggematerialer
i et andet byggeri. Det er nogle af de
samme tanker, vi ser i branchen nu i
forhold til fremtidens bzeredygtige
byggeri. Man kan derfor bade leere
noget om fortiden og maske ogsa
fremtidens made at bygge pa gennem
arbejdet med et helt almindeligt, gam-
melt bindingsveerkshus syd for Allinge.

Mads Okking



I Ebeltoft har lokale ildsjeele skabt nyt, sprudlende liv i byens
gamle Maltfabrik, der naer var blevet revet ned til fordel for et
indkebscenter i glas og stal. Ildsjelene har ladet sig drive af
passion — for bygningsarven, for kulturen, for feellesskabet.
Vejen har vaeret kringlet, og mélet har ikke altid veeret helt
klart, men de har skabt et nyt kulturelt fyrtdrn som emmer af
livogvirkelyst. Her modes unge og gamle, feellesspisninger og
finansieringsplaner, kommunal service, kommercielle aktorer
og kunstneriske indfald.
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VISION: Lokale kreefter har sam-
men keempet for Maltfabrikken
som kulturelt centrum i Ebeltoft
—drevet af feellesskaber, ildsjeele
og passion. Stedets mange nye
faciliteter inkluderer kulturhus,
bibliotek, museum, ungekultur-
miljg, artists-in-residence,
veerksteder, klynge af kreative
erhvervsdrivende, mikrobryggeri
0g meget mere.

BYGNINGSTYPE: Fabriksbygning
OPFQ@RELSESAR: 1847

STED: Ebeltoft, Syddjurs Kom-
mune

PROJEKTPERIODE: 2008-2020

ORGANISATION:

Fonden Den Ny Maltfabrik

e Arkitekt: Praksis Arkitekter
ApS, VMP ARKITEKTER a/s,
Arkitekt Kristine Jensens
Tegnestue

® |ngenigr: Henry Jensen,
Radgivende ingenigr

e Radgivere: Kunstner Morten
Skovmand, og TH-Gruppen A/S

e Entreprengr: Hagh & Sgnberg
A/S, Murferfirma Rasmus
Jakobsen A/S, Vognsen
& Co. A/S

@KONOMI: En samlet realiser-
ingsgkonomi pa 165 mio. kr. finan-
sieret af bl.a. Syddjurs Kommune,
A. P. Mgller Fonden, Realdania,
Salling Fondene, Aage og Johanne
Louis-Hansens Fond samt Lokale-
og Anlaegsfonden.
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Maltfabrikken

En overlevelseshistorie

Q and A med Maltfabrikkens direktor,
Kristian Krog.

Q

Hvad skete der, da du kastede din keerlighed pa
Maltfabrikken?

Jeg flyttede til Ebeltoft uden at have en plan. Vi
flyttede bare herud med vores lille familie og
kobte et lille hus, som vi satte i stand. Vi sogte
efter et omrade med ro og natur. Vibegyndte at
blive lokale, begyndteiidraetsforeningen, modte
naboerneiBrugsen, startede med at spille musik
og begyndte at dreomme om et sted, hvor man
kunne spille og atholde koncerter.

Maltfabrikken er et gammelt maltriste-
ri som ligger midt i Ebeltoft, og pa mange
madader har det stéet lidt tilbage for udviklingen
og fremstod derfor som uberert og auten-
tisk industrikultur. Da produktionen lukkede
i 1998, begyndte man at undersoge potentialet
for de tomme bygninger og deres placering midt
ibyen pa kanten af vandet.



Mindst halvdelen af byens borgere sd gerne, FRA MALTRISTERI TIL KULTUR-
at det blev revet ned, i stedet for at det stod og PRODUKTION: Maltfabrikken
var oprindeligt et maltristeri, som
forfaldt, og der var planer om at opfere et nyt havde en stor produktion til de
butikscenter af glas og beton i stedet. Der hari ¢@nske bryggerier. Fabrikken havde
. . mange ansatte og brgdfgdte store

Ebeltoftigennem mange ar veeret en folelse afat  dele af byen. Fabrikken var aktiv,
vaere blevet snydt. Maltfabrikken lukkede ned, til den lukkede i1998.
feergeforbindelsen forsvandt, slagteriet lukkede.

Men vi begyndte at vende det om. At
bygge venskaber og starte en drom om at skabe
noget sammen. Idéen kom nedefra: Vi var en
gruppe ildsjeele, der sa potentialet i den gamle
fabrik og satte os sammen i 2008 med en feelles
drem om at transformere Maltfabrikken til et

kulturelt modested i Ebeltoft.

Q: Hvordan gjorde I projektet til virkelighed?

A:  Vitaenkte hele samfundetind frastarten i Malt-
fabrikken. Vi troede p4, at hvis vi skulle fa
mange mennesker ind, sa skulle vi have alle med:
Garden og gaden, de rige og de fattige, de lokale
og de besogende.

Det skabte et kombineret drive mellem
sma erhvervsdrivende butikker, eventmagere,
olbryggere sammen med det offentlige, som
havde fokus pa service og det gode liv med biblio-
tek, museum og arkiv og ovenpa det frivilligt
drevne kulturaktiviteter, bade spillestedet Kul-
turloftet, kunstprojekter og madkultur.

Vores ambitioner blev hurtigt heje, s vi
begyndte at banke pd hos fondene og fik til at
starte med udarbejdet en plan for projektet.

Vi lejede fabrikken af ham der ejede den
og begyndte at lave events. Hver gang solgte
vi folkeaktier og samlede i alt de 21 mio. kr.
sammen, som skulle til for at kebe grunden og
fabrikken. Herefter skulle vi lave et program
for transformationen, som skulle vise, at det
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kunne blive skonomisk baeredygtigt. Vi skulle
male et billede af en fremtid, som ville ske om
10 ar. Vores tilgang var at samle nogle szerlige
ildsjeele, som blev grundpillerne i projektet. Vi
har veeret den samme gruppe fra start med fem
medlemmer. Den er blevet udvidet og tilpasset
undervejs, men den oprindelige gruppe er der
stadig — viboribyen og bruger husetidag.

Hvad har processen lert jer?

A: Processen var ligesom et landskab med bakke-
toppe og store dale, hvor vi ikke kunne se malet
hele vejen. Der havde vi fokus pa at fejre pd bak-
ketoppene undervejs, sd viinviterede hele byen,
nar der var storre milepaele, og provede at vise,
at projektet bade er internationalt og i verdens-
klasse — men samtidig meget lokalt.

Proces kan nogle gange blive set som
noget, der skal overstds, men processen er i
virkeligheden den storste gave. Man kan fa
noget ud af processen, som er uvurderligt,
men svart at konkretisere og kapitalisere.

Noget af det, der har kendetegnet
os som projektgruppe, er passion. Vi har
vaeret superengagerede i alle dele af projek-

tet og har peget pa konkrete losninger og pd, hvor  Projektgruppen har engageret sig
dybt i projektet — ogsa i detaljerne.
lldsjeelene har veeret med til at pege
kunne gores noget. Vihar gerne villet bevare alle  pa, hvilke dele af bygningen der
skulle bevares, og har lagt veegt pa
at lade alle lag veere synlige — méaske
Ildsjelene i foreningen Ny Malt udviklede iszer dem, der viser bygningens ra
og industrielle karakter.

bygningerne skulle bevares helt réat, og hvor der
lagene, arrene og graffitien.

i samarbejde med Syddjurs Kommune en arki-
tektkonkurrence. Viinsisterede pé selv at skrive
programmet og traeffe de vigtige valg omkring de
fremtidige funktioner. Vi skrev et program, som
var meget vaerdibaseret ud fra de funktioner, som
skulle ind i huset.
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VIGTIGE MILEPALE | PROJEKTET:

2008:

2010:

2013:

2015:

2016:

2017:

2020:

lldsjeelene samlede sig for
fgrste gang om projektet
Foranalyse og plan for
projektet

Fabrikken kgbes for
folkeaktier
Arkitektkonkurrencen blev
udskrevet

Udpegning af vinderen med
storskeerm og hele byen
inviteret

Opstart af byggeriet og byg-
gepladsfest

Abning af det feerdige
projekt
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Hvad betyder Maltfabrikken for Ebeltoftidag?

Set i bakspejlet er historien om Maltfabrikken
en overlevelseshistorie. Tenk, hvis der ikke var
nogen, der havde gjort noget, og der i stedet stod
et standard indkebscenter af glas og stdl i dag?
Det kraevede, at vi fik hele byen og de store fonde
med, menidag er der nok ikke nogen, der hellere
ville have haft fabrikken revet ned.

I dag skaber Maltfabrikken lokal stolt-
hed og tro pa fremtiden. Det kan man se i folks
humer oglyst til at deltage, og man kan se det pa
tilflytningen til Ebeltoft. Den storste effekt har
maske ikke vaeret inde pé selve Maltfabrikken
men ude omkring. Fx skriver lokale ejendoms-
maglere i annoncerne, hvor langt huset ligger
fra Maltfabrikken.

Der findes heldigvis rigtig mange andre
spendende steder derude i alle mulige former,
men det er vigtigt at fa andre med pa rejsen
i transformationen af et sted. Man kan ikke
péadutte folk kaerligheden til et sted — de skal
selvville det. Man kan fodre denild, der er, men
gnisten skal veere der.

Maltfabrikken



lldsjeelene har lagt stor veegt pa

at invitere mange mennesker

til at veere med og aldrig at lade en
anledning til at fejre en milepeel

ga forbi. Her billeder fra rejsegilde
i december 2018.

Nar fortiden former fremtiden

82



83

Maltfabrikken



Nar fortiden former fremtiden

84



T Maltfabrikken er et kulturelt fyrtarn
i Ebeltoft. Her er pop-up mad-
arrangementer, koncerter, teater,
dans, og stedet er blevet et
mgadested for borgerne og en
destination for besggende fra hele
landet.

< Maltfabrikken rummer bade sma,
kreative iveerksaettere og kommu-
nale faciliteter, sasom bibliotek,
museum og arkiv. Den brede
kombination af funktioner er med
til at skabe en beeredygtig drift
i den store bygning. | alt estimeres
det, at Maltfabrikken tiltreekker
en halv million besggende om éret,
og analyseinstituttet Silverlining
vurderer i en rapport i 2022, at for
hver kommunal krone der inves-
teres i Maltfabrikken, far man fire
kroner retur.

8 5 Maltfabrikken
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< Praksis Arkitekter star bag de arki-
tektoniske Igsninger, hvor den r4,
gamle fabrik mgder nye, arkitek-
toniske elementer. Maltfabrikken er
blevet ikonisk for Ebeltoft og skaber
bade lokal stolthed og identitet,
men er ogsa med til at styrke
Ebeltofts image udadtil, hvilket

afspejler sig i tilflytningen til omradet.
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FOTOKREDITERING

Fotos s. 79, 80:
Maltfabrikken

Fotos s. 82, 83:
Dennis Serup Voigt
Kristensen

Fotos s. 84:

Grundejernes Invester-
ingsfond / Renoverprisen /
Fotograf Muusfoto

Foto s. 85:
Lee Edward

Foto s. 86:
Jens Lindhe

Maltfabrikken blev nomineret
til Renoverprisen 2021
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bygninger

70’er parcelhuset

1973 : 2019
Maltfabrikken
1847 : 2020
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Fabers Fabrikker Leerlingenes Hus Bo- og dagtilbud
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I de store byer er der potentialer at hente pé overste etage.
I'Valby viser projektet Living in Light, hvordan et nyteenkende
greb péd renovering af en gammel etageejendom tilferer nye
kvadratmeter, lys og luft ogikke mindst finansierer en samlet
modernisering af hele ejendommen til gavn for bdde beboere
og bygningsejere.
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VISION: Living in Light er et
udviklingsprojekt, der har til
formal at udvikle en model for,
hvordan byer og bygninger kan
forteettes og renoveres efter
hgje energimaessige standarder
uden at ga pa kompromis med
kvaliteterne i byer, byrum og
boliger.

BYGNINGSTYPE: Living in Light
demonstreres pa en muret
etageejendom.

OPFQRELSESAR: 1899

STED: Gammel Jernbanevej 4-6
i Valby, Kgbenhavn

PROJEKTPERIODE: 2019-2023

ORGANISATION: Living in Light
projektgruppen bestar af VELUX,
DOVISTA, NCC Construction
Sweden, DOMUS Arkitekter,
Kuben Management, Cenergia,
Ramstad Architects, Svendborg
Architects, TT Consultants, Nord-
strom Kelly Arkitekter, SBi, BUILD,
AAU, CINARK, Ishgy & Madsen,
Gate 21 og DTU Byg.

@BKONOMI: Projektet er stgttet
af Kgbenhavns Kommunes
Bygningsfornyelse, Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet,
Grundejernes Investeringsfond,
Energistyrelsens EUDP-program,
Nordic Innovation.

Den samlede byggesum var pa
i alt ca. 40 mio. kr.
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Living in Light

Lyskvalitet
er livskvalitet

Hoijt oppe, tet pa himlen, under byens mange rode
tegltage findes torrelofter, som enten stir tomme
eller bruges til pulterrum for bygningens beboere.
Lofterne under tagryggene gemmer pa attraktive og
centralt placerede kvadratmeter, som kan forvandles
til nye, attraktive, baeredygtige og centralt placerede
boligeride storre byer.

Renoveringsprojektet Living in Light viser,
hvordan byens boligkarréers gverste kvadratmeter
kan omdannes til lyse og moderne lejligheder uden at
give kob pd den gamle bygnings charme.
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Det bragerind med lys
ide gamle arbejderboliger
Pa Gammel Jernbanevej 4-6 i Valby i Keben-
havn ligger en muret etagebebyggelse fra
1899 med en, for den tid, klassisk planles-
ning med smé arbejderlejligheder pa 51 m?
med en stue ud til gaden, et veerelse og et
lille kokken ud til gdrden samt et lille toilet
pa trappen. Bad og vaskeri fandtes i keelde-
ren. Under skrétaget var etableret sma tag-
lejligheder pa 46 m?, mens stueetagens hoje
lokaler ud til gaden var udlejet til erhverv.
Lejlighederne var morke, og hele ejen-
dommen var nedslidt med mange instal-
lationsmangler og skulle opdateres til nye
bygningsstandarder. Bygherren sogte derfor
midler til bygningsfornyelse af den nedslidte
ejendom samtidig med, at han havde et onske
om at udvide de sma lejligheder. | forbindelse med tilfgjelsen af den
Karin Pagh Bakhti, bygningsarkitekt og projekt- ;‘iﬁ‘;j'gi’::‘:‘s:ger:;f I%/I:: E\rl:;;i’g]ﬁer
leder i Bygningsfornyelsen hos Kebenhavns Kom- til hver bolig.
mune:
“Ejendommen ligger i Valby i Kebenhavn. Det
gamle kvarter var et godt afsaet for et projekt,
som skulle undersege, hvordan vi kan tilfeje nye
boligkvadratmeter til den eksisterende bolig-
masse, nar vi skal gennemfore en byfornyelse.”

Beaeredygtige boliger i byen

Ifolge Karen Bakhti er arbejdet med den eksiste-
rende bygningsmasse en baeredygtig mide at skabe
nye boliger i byen pa. Fordi man udnytter den byg-
ning som allerede stir der, holdes materiale- og res-
sourceforbruget nede, og samtidig fortaettes den
eksisterende by, som allerede rummer infrastruk-
tur som veje, offentlig transport, energiforsyning og
vigtige hverdagsfunktioner som skoler, kultur- og
fritidsfaciliteter, handelsliv og erhverv.
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STORT POTENTIALE | AT
UDNYTTE LOFTSETAGER:
Danmarks Tekniske Universitet
estimerede i 2017, at der var
mulighed for at etablere boliger
til ca. 22.000 kgbenhavnere under
byens eksisterende tage. Det svarer
til ca.10.000 nye boliger inden for
kommunegreensen, og det kunne
veere lgsningen pé ca. 22% af det
nye boligbyggeri, man forventer
er ngdvendigt i Kgbenhavn i peri-
oden fra 2015-2027.
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Ejendommen blev udvalgt som demonstrations-
projekt for udviklingsprojektet Living in Light, som
blev gennemfort i forbindelse med byfornyelsen af
Gammel Jernbanevej 4-6. Projektet har til formal at
udvikle en model for, hvordan byer og bygninger kan
fortaettes og renoveres efter hoje energimaessige stan-
darder uden at ga pd kompromis med kvaliteterne i by,
byrum og boliger.
Projektetblevudvikletieninvolverende og sam-
skabende udviklingsproces mellem riddgivere, myn-
digheder, specialister, bygherre og beboere og bestar
affem grundelementer:
1. Fortetningafeksisterende byomrader.
2. Bevaringafkulturarvogbygningskvalitet.
3. Nyearealer finansierer boligforbedringer
og energibesparelser.
4. Udvikling afen transparent, aktiv klimaskaerm,
der tilforer dagslys og adgang til udearealer.
5. Minimering afrenoveringsomkostninger
gennem prafabrikation og industrialisering.

I udviklingen af konceptet bag Living in Light havde
projektgruppen fokus pd at bevare bygningens kvalite-
ter ud mod gaden og samtidig opné nye bygningsmaes-
sige veerdier ved at udvide ind imod garden med en ny,
vestvendt glasfacade, der lader lyset brage ind. Dertil
leegges en ny etage ovenpa huset. Oprindeligt var ejen-
dommen to meter smallere end de omkringliggende
naboer, sd der var plads til at lade huset vokse.

Enrenovering, der giver noget tilbage

I forbindelse med etableringen af nye lejligheder i
loftsetagen er der tilfojet en ny klimaskaerm mod
garden — en ny glasfacade, der tilforer 10 nye m? til de
almindelige lejligheder i hele bygningens hejde. Det
har givet mulighed for at modernisere planlesningen
ialle bygningens lejligheder, sa der er blevet etableret
nyt kekkenalrum mod gérdsiden, to mindre kamre

Living in Light
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mod gadesiden samt toilet og bad i hver lejlighed. Den
nye tilfojede etage pa bygningen gjorde det muligt at
omdanne de fire tagboliger som for var 46-48 m? med
skravaegge til store penthouse familieboligerito etager
pa mellem 101 m? og 126 m? med egen indre trappe.

Bygningens samlede boligareal er vokset med
415 m? De tilforte boligkvadratmeter finansierer
boligforbedringer i hele ejendommen, som har veeret
igennem en omfattende bygningsfornyelse. En gen-
nemgribende renovering og energioptimering med
etablering afindeliggende wc og baderum, nyt kekken,
istandsattelse af gadefacade, stojdeempende vinduer
mod gade og isolering af fritliggende gavlstykke.

Nar fortiden former fremtiden

Plantegning af ny og gl. planlgsning.
Tilfgjelsen af de nye kvadratmeter
har muliggjort en gentaenkning

af planlgsningen, som er vendt om.
Her far nye dbne kakken-alrum
plads sammen med stgrre
badeveerelser og et ekstra
soveveerelse til hver lejlighed.
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Lyset, udsigten og roen hejest oppe under byens tage
gor lejlighederne attraktive for kommende beboere.
Etableringen af nye boliger under taget har i Valby
veeret med til at finansiere en renovering af hele ejen-
dommen til gleede for bade bygningsejere og beboere,
og for kommunen giver tilgangen mulighed for, pd en
ressourcebesparende, miljo- og klimabevidst made, at
skabe flere boliger i den eksisterende by. Fortetningen
kan med nye tilflyttere til gamle kvarterer ogsa styrke
den sociale sammenheaengskraft og skabe en blandet
by uden opbygning af ny infrastruktur i form af veje,
kloakker, offentlig transport mm., som skal til i nye
bydele. I 2019 blev der udsendt nye retningslinjer fra
Kobenhavns Kommune, som netop skal fremme eta-
bleringen af tagboliger i og pa eksisterende bygninger.

Lyskvalitet er livskvalitet

Lise Broe flyttede ind i de nyrenoverede lejligheder pa

Gammel Jernbanevej sammen med sin kerestei2021,

og de er meget glade for at boilejligheden:
“Min keereste og jeg er tilflyttere fra Aarhus,
hvor viboede i en gammel lejlighed i en klassisk
karrébebyggelse, og ledte efter noget tilsvar-
ende i Kebenhavn. Vi synes umiddelbart, at
nybyggeri og gennemrenoverede lejligheder er
for ‘kolde’ og ensartede, sa vi blev meget posi-
tivt overraskede, da vi kom ind og s& den nyre-
noverede lejlighed her pdA Gammel Jernbaneve;j.
Ude fravejenligner det en helt almindelig ejen-
dom, men da vi tradte ind i lejligheden, blev vi
straks draget af den store udsigt ind over bag-
girde med gronne traeer, gamle tage og masser
af himmel og lys. Vi faldt for lejligheden, fordi
den bdde rummer en gammel lejligheds nicher
og hyggelige skavheder, to regulere varelser
og et badeverelse, og sd har man et moderne
keokken-alrum med en stor, sydvestvendt glas-
facade, som kan dbnes nasten helt op om som-
meren, sd ude og inde smelter sammen.”

Living in Light



Lejlighedens placering i et gammelt, karakterfuldt
kvarter med caféer, byliv, parker og gode forbindelser
ind til byen udger sammen med lejlighedens kvalite-
ter den livskvalitet, de eftersporger. Lise uddyber:
“Selvom det er en mindre lejlighed, hvor vi har
skullet vaeret kreative for at finde plads til opbe-
varing og skabe, sa er her det, der skal vare.
Udsigten, lyset i lejligheden og den store glas-
facade, som star dben hele sommeren ud til den
rolige gronne baggard, og sa det at vi bor midt
i et gammelt kvarter med alt, hvad vi gerne vil
have teet pa, gor det til et virkelig dejligt og rela-
tivt billigt sted at bo, centralt i Kebenhavn.”

Nar fortiden former fremtiden
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Den nye glasfacade mod garden
Igfter kvaliteten af lejlighederne.
Ud mod vejen er den oprindelige
bygningsfacade bevaret.

403 Living in Light



Glasfacaden bryder graenser
mellem inde og ude og bringer
gardrum og lejlighed i forbindelse
med hinanden.
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FOTOKREDITERING

Alle fotos:
Emilie Kofoed

Plantegning:

DOMUS arkitekter a/s.

KILDER

Tagboliger - til gavn for klima,
miljg, byen og pengepungen

- et inspirationskatalog til
andels- og ejerforeninger og
bygningsejere. Udgivet af Radet
for Grgn Omstilling med statte
fra Grundejernes Investerings-
fond.

Retningslinjer for Tagboliger,
2019. Udgivet af Teknik- og
Miljgforvaltningen, Kgbenhavns
Kommune.

Living in Light — En almindelig
udlejningsejendom bliver til

en eksklusiv og unik bygning,
2016. Publikationen preesenterer
et delresultat af projektet ‘Living
in Light’ og er udarbejdet af Ku-
ben Management Arkitekturfor-
midling og Solar City Denmark.

Living in Light



Hvordan far man mest muligt ud af en eksisterende byg-
ningsmasse, nar fremtidens behov bryder med fortidens funk-
tion? Diakonissestiftelsen viser med deres nye seniorboliger,
hvordan gamle materialer kan indtenkes i nye bygninger
og bidrage med bade identitet, lokal forankring og bedre
baeredygtighed.
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VISION: Genanvendelse af
mursten til fremtidens senior-
boliger

BYGNINGSTYPE: Seniorboliger
og hospice opfgrt med mursten
fra stedets oprindelige byggeri

OPFQRELSESAR: 1872

BELIGGENHED: Peter Bangs Vej,
Frederiksberg Kommune

PROJEKTPERIODE: 2012-2018

ORGANISATION:

e Bygherre: Diakonissestiftelsen

e Arkitekt: Vandkunsten

e Landskabsarkitekt: Mari-
anne Levinsen

e Radgivere: DEM og Esbensen
radgivende ingenigr

e Gamle Mursten: De nedrevne
bygninger resulterede i en
stor bunke gule mursten,
som blev renset og sorteret
af Gamle Mursten.

CO2-0@KONOMI: CO2 sparet
ved genanvendelse af mursten er
estimeret af Gamle Mursten til
11,35 tons.
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Diakonissestiftelsen

Gamle mursten — nye
feellesskaber

Diakonissesstiftelsen blev opretteti 1863 pa foranled-
ning af Kong Christian d. 9. og Dronning Louise og har
til huse i hjertet af Frederiksberg, hvor stiftelsen ogsa i
daghar hovedsaede og driver seniorboliger, borneinsti-
tutioner, kirkelige og kulturelle tilbud.

For at skabe nye, tidssvarende rammer om akti-
viteterne og konkret give plads til et hospice og nye
seniorboliger var man nedsaget til at nedrive to gamle
villaer pd grunden. Villaernes gamle, gule mursten er
nensomt blevet renset og genanvendt i feellesomrader-
nes gulve ogimurene i haven, som forbinder den gamle
hovedbygning med de nye huse.

I alt er der genbrugt 22.700 mursten fra de
gamle villaer i de 47 nye seniorboliger, og det estime-
res af Gamle Mursten at svare til en sparet CO2-ud-
ledning pé 11,35 tons. Boligerne er udformet som smé
individuelle toverelses lejelejligheder, hvor beboerne
deler faciliteter som gymnastiksal, caféer, ablelunde
ogvaskerier i et unikt, feellesskabsfremmende miljo.
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t De nye seniorboliger er indrettet

med egen bolig, men med en raekke
feelles faciliteter og i en indretning,
der har til formal at fremme
feellesskabet.

Indvendigt mgdes man af lyse farver
og naturligt lys og af de oprensede
mursten i bl.a. gulvene. Murstenene
er blevet maskinrenset, far de blev
genbrugt, hvilket samlet set har
givet en CO2-besparelse pa 11,35
tons sammenlignet med nye
mursten.
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< Gammelt mgder nyt. Det er neesten
ikke til at se, hvilke mursten der
er nye, og hvilke der er naesten
160 ar gamle, oprensede mursten.
Diakonissestiftelsen bruger de
oprensede mursten som beleegning
i stueetagerne i seks boligblokke og
i cykel- og affaldsskure, sa hverken
den lokale historie, murstenenes
patina eller deres hgje kvalitet gar
til spilde.

FOTOKREDITERING

Alle fotos:
Rasmus Hjorth, COAST Studio
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Mari Brandl er direktor for renovering og bygningsfysik ved
Ramboll og har i over tyve ar arbejdet med renovering i det
byggede miljo. Med sin baggrund som civil bygningsingenior
fra DTU har hun arbejdet pa flere niveauer i planlaegning,
gennemforelse og evaluering af renoveringsprojekter. Arligt
er hun involveret i op imod 800 byggesager og har fingeren pa
pulseniforhold til, hvor nutiden og fremtidens renoveringspro-
jekter bevaeger sig hen.
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Mari Brandl:
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Renoveringer er lidt som at bygge med
legoklodser. Man kan pille delene fra
hinanden og bygge dem op igeni en
ny og mere velfungerende form. Kun-
sten er at beholde flest mulige ‘bygge-
klodser’, for vi skal blive bedre til at
bruge de ressourcer, vi har.

De fleste kan finde ud af at seette
nye facader eller nyt tag pa, men vi skal
stoppe med at udskifte bygningsdele,
der fungerer. Ofte f&r man konverteret
et lille, simpelt, byggeteknisk problem
til en fuldsteendig komplet facadeud-
skiftning. Det er en disciplin at reno-
vere en bygning uden at skifte til nyt.

Tilbage til kernen

Hvis man renoverer for at lase bygge-
tekniske problemer, er det vigtigt at
have styr pa, hvad der skaber proble-
merne til at starte med. Fgrst nar det
er afklaret, kan man designe den rig-
tige Igsning. Mange renoveringer
tager udgangspunkt i en byggeskade,
men desveerre sker det alt for ofte,
at skaderne lgses, uden at kernen
i problemet afdeekkes og forbed-
res. Hvis der opstar vandskader i en
veeg, er lgsningen ikke kun en ny veeg.
Lasningen ligger i at forsta, hvorfor
vandskaderne opstar.
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Det handler ikke kun om, hvad der er
gdet i stykker, men hvorfor det over-
hovedet er sket. Alt for ofte udskiftes
bygningsdele for tidligt, blot fordi
noget andet er gaet i stykker. Sa kan
det godt veere, at det er sjovere for
entreprengren eller arkitekten at
arbejde mere helhedsorienteret, men
for klimaet skyld bgr vi identificere
essensen af problemet og fokusere pa
det - og kun det.

Manglende certificeringer og
garantiordninger er en barriere
for genanvendelse

Vi har veerktgjerne og metoderne
til materialegenanvendelse i langt
stagrre skala end praksis i dag afspej-
ler. | Rambgll har vi udviklet en plat-
form, vi kalder Rehub, der allerede er
aktiv i Norge, hvor man, lidt som Den
Bl Avis, kan melde materialer ind, som
maske ikke lige passer ind i en ny funk-
tion i den oprindelige bygning, men
som sa kan anvendes i et andet projekt
pa en anden placering. Det er dog en
udfordring, at vi lige nu mangler certi-
ficeringer og garanti pa brugte materia-
ler, som kan matche den garanti, der
gives fra leverandgrer pa nye materia-
ler. Lige nu er det den stgrste barriere
for genanvendelse i det byggede miljg,
for der er ingen der tgr kgbe det uden
den garanti og certificering.

Vihar deltageti et fors@g i Norge,
hvor vi fandt ud af, at for at renovere
én bygning, skulle vi faktisk hente gen-
brugsmaterialer fra tyve andre byg-
ninger. S& med nuveerende teknologier
og lovmaessige begreensninger er der
stadig et stykke vej. Genanvendelse
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har altsa stadig sine begrzensninger,
men set ud fra et CO2 synspunkt er
her et enormt potentiale sammenlig-
net med at kagbe nyt.

Standardlgsninger og
bundlinjebeslutninger

| mange renoveringsprojekter er det
stadig relativt sjeeldent, at baeredyg-
tighed er driveren. Oftest sker reno-
veringen pa baggrund af en skade,
anden brugsanvendelse eller alminde-
ligt vedligehold. Beeredygtig renove-
ring og genanvendelse er noget som
bygherrer snakker om, men ofte ikke
helt tgr kaste sig ud i. Desveerre ender
det derfor ofte ud i standardlgsninger
og bundlinjebeslutninger. Der er sket
en udvikling, hvor beeredygtige og
klimavenlige Igsninger oftere itale-
seettes, men til stadighed er det altsa
pengepungen, der treeffer de fleste
beslutninger. Jeg tror dog p4a, at der
er en forandring pé vej. Bare det, at de
spgrger ind til muligheder om genan-
vendelse og cirkularitet i materialer,
er jo en start.

De stigende priser, vi ser pa
ravarer globalt, kan ogsa komme til
at skubbe branchen i en endnu mere
gr@n retning. Vi er blandt andet med
i et forsggsprojekt om klassificering
af genbrugsmaterialer som beton,
stdl og tree i forhold til at genanvende
materialet.

Byggebranchen er stadig i ud-
viklingsfasen i forhold til at kunne
genbruge bygninger og materialer,
men maske seerligt derfor er det et
spaendende tidspunkt at hoppe med
péa bglgen.

Mari Brandl



I De Gamles By pa Norrebro kan kreftramte og deres pa-
rorende modtage rehabilitering og stotte i en tidligere
kapelbygning, der populeert kaldes Elefanthuset. Bygningen
er enkelt og omhyggeligt istandsat med stor respekt for de
arkitektoniske verdier og med onsket om, at den kan sté
smukt i mange ar og tilbyde inviterende og robuste rammer
for en sdrbar malgruppe.
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VISION: Omdannelse af et historisk
kapel populeert kaldet Elefanthuset
fra centralarkiv til aktivitetscenter
og mgdested for kreeftramte.

BYGNINGSTYPE: Historicistisk
kapel

OPFQ@RELSESAR: 1896

STED: De Gamles By, Ngrrebro,
Kgbenhavn

ORGANISATION:

Elefanthuset er det fgrste realise-
rede resultat af det nye strategiske
partnerskab mellem Kgbenhavns
Kommune, Byggeri Kgbenhavn
(ByK) som bygherre og DSP PLUS,
med Jakon som udfgrende totalen-
treprengr.

LETH & GORI er totalradgiver og
arkitekt pa projektet. Samarbejds-
partnere var Anders Christensen
Radgivende Ingenigrer (konstruk-
tioner) og JL Engineering (installa-
tioner).

Bestiller er Kgbenhavns Kommune,
Sundheds- og Omsorgsforvaltnin-
gen.

PROJEKTPERIODE: Indviet novem-
ber 2017

@KONOMI: Byggesum: 5,5 mio.

Heraf handveerkerudgifter ca. 4,5
mio.
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Elefanthuset

Smukke bygninger
er beredygtige

Det tidligere kapel i De Gamles By pa Norrebro, popu-
leert kaldet Elefanthuset, er opforti 1890’erne, tegnet
af Stadsarkitektens kontor og De Gamles By’s arkitekt
Vilhelm Petersen. I mange ar har bygningen levet en
tavs tilveerelse som centralarkivi De Gamles By.

Bygningen rummer idag et aktivitetscenteritil-
knytning til Center for Kraeft & Sundhed Kebenhavn,
som er et samarbejde mellem Kebenhavns Kommune
og Kreeftens Bekaeempelse. Centret tilbyder rehabili-
tering til borgere i Kebenhavns Kommune, der har
eller har haft kreeft, samt rddgivning og stette til alle,
der er berort af kraeft. De nye faciliteter i Elefanthuset
skal benyttes til treeningsaktiviteter, mindfulness,
yoga, foredrag osv. En del af huset er, efter internati-
onalt forbillede, indrettet som et sakaldt ‘Men’s Shed’
eller ‘Maends Modested’ med aktiviteter malrettet
kreeftramte meend.



FAKTABOKS
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Robuste rammer om skrobelige liv

Tegnestuen LETH & GORI stod bag transformationen
fra centralarkiv til aktivitetscenter, og deres fokus har
veeret pd at skabe en arkitektonisk ramme, som omfav-
ner brugerne med dagslys, varme, autentiske mate-
rialer og robuste detaljer. Alle husets rum er tenkt,
sa de drager omsorg for mennesker — fordi omsorgs-
fulde rum med en detaljering, der kalder pé neervaer og
menneskelig varme, kan rumme sarbare mennesker.
Transformationen af Elefanthuset vandt Arkitektfor-
eningens arkitekturpris Store Arnei2019.

Arkitekt og medindehaver af tegnestuen LETH &
GORI, Karsten Gori, har veeret projekteringsleder og
sagsarkitekt pd opgaven:

“Det er sarbare mennesker, der skal bruge den
bygning, sd det har veeret vores vejind i projektet
at tage vare pa dem. Vi har forsegt at identi-
ficere bygningens kvaliteter og bringe dem frem.
Vi har serligt arbejdet med det robuste, for
der ligger en stor omsorgsfuldhed i, at noget er
robust, nar man selv er skrebelig.”

Et hus, der kommer til sin ret
Projektokonomien var begraenset, og arkitekterne gik
derfor varsomt til veerks. Bade for at holde opgaven
indenfor budget, men ogsa for at tage vare pa kvalite-
terne i den oprindelige bygning. Det oprindelige hus
har faet lov at std rat flere steder, s de eksisterende
kvaliteter synliggeres og kommer til sin ret. Karsten
Gori:
“Den udfordring, som ekonomien stiller, er
ogsd et godt redskab til at vurdere, hvor man
kan nojes med at sendre lidt, og hvor man skal
prioritere lidt sterre indsatser. Ved at lade det
oprindelige hus std nogle steder, bygge til og
tilfeje andre steder, ligger en keempestor gave
af forskellige kvaliteter og oplevelser, man far
i de forskellige rum. Det at have et begranset

Elefanthuset
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materialekatalog, der tager udgangspunktide
materialer, der findes i huset allerede, gor kom-
pleksiteten mindre, og det bliver enklere at
bygge smukkere lgsninger, fordi der skabes en
klar ssmmenhaeng.”

Nyt og gammelt masseres sammen
Den veesentligste beslutning i projektet var truffet,
inden arkitekterne blev introduceret til projektet.
Det var allerede besluttet at lave en indskudt etage
i bygningen og dermed fordoble bygningens areal.
Arkitekterne foreslog, at etagen blev udfert som en
traekonstruktion i limtrae, der star frit fra de eksiste-
rende mure og ovrige konstruktion. Forstesalen har
givet mulighed for at etablere to aktivitetssale i huset
med den store sal nede i stuen til treening og mere
fysiske aktiviteter og en stille sal oppe pé forste sal til
mindfulness, moder, foredrag mv. Karsten Gori:
“Dethar vaeret vigtigt for os, at de nye materialer
havde en dialog med det eksisterende hus. Snar-
ere end at skabe tydelig kontrast mellem det nye
ogdet gamle, har vi masseret det sammen, sd nyt
og gammelt tilpasses til hinanden nogle steder
og andre steder er mere tydeligt forskellige.”

Den nye konstruktion er af tree for at skabe en dialog
med husets eksisterende temmerkonstruktion frem-
for stdl, som ville have varet fremmed i bygningen.
Nye indvendige skilleveegge er muret i kalksand-
stensblokke, som er filtset med et tyndt slor kalkmer-
tel, hvilket medvirker til, at nye vaegge opleves at have
samme alder som de oprindeligt pudsede mure. Pa den
made forbindes nyt og gammelt.

Sma projekter bliver store
Filosofien hos tegnestuen LETH & GORI er, at smukke
huse er baeredygtige huse. At de huse, som taler til os

Nar fortiden former fremtiden
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som mennesker, ogsd kalder pa at vitager vare pa dem,

og derfor lever leengere. Karsten Gori:
“Elefanthuset er et eksempel pa, hvor meget
man kan f& ud af lidt. Det er et projekt, som i
omfang ikke er seerlig stort og med en begreaen-
set okonomi. Men ved at ga ind og bygge om, til-
foje og renovere de rigtige steder kan man bringe
enormt meget nyt indhold ind i et historisk hus
som dette. Her er noget, der reekker tilbage i
historien, og pa den méde kan selv et lille projekt
fa stor betydning.”
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| dag rummer bygningen faciliteter
til mennesker, der er pa vej ud

af et kreeftforlgb. | Elefanthuset kan
de modtage rehabiliteringsstgtte,
og det har veeret et styrende princip
i arbejdet med bygningen at tilbyde
robuste rammer til mennesker, der
er et sarbart sted i livet.

Alle indvendige skilleveegge er
muret i kalksandstensblokke, som
er filtset og er med til at forbinde
nyt og gammelt. Her et blik ind i
byggeprocessen.
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< Arkitekterne startede med en grun-

dig gennemgang og registrering af
bygningen for herefter omhyggeligt
at vurdere, hvilke dele af bygningen,
der skulle sta rat og ubergrt, og
hvor der skulle tilfgjes nyt. Det
dobbelthgje rum i kapellet gav plads
til et indskudt deek.

Materialevalget er enkelt og tager
afsaet i den eksisterende bygning.
Det har gjort det mere enkelt

at bygge smukkere og skabt en klar
sammenhaeng i udtrykket. Pa den
nye fgrstesal giver det oprindelige,
dekorerede traekassetteloft rummet
en seerlig karakter.

Nyt og gammelt er masseret ind

i hinanden. Nogle steder tilpasset,
sa overgangene ikke fremstar
tydelige. Andre steder er tilfgjel-
serne fremhaevet. | stueetagen ses
den nye limtraeskonstruktion som
beerer fgrstesalen. Nye, store
vinduesabninger lukker lyset ind

i aktivitetssalen, og den originale
hoveddgr er suppleret med en ny,
ydre glasdgr, sa huset kan dbnes
op med en bedre sammenhang
mellem inde og ude.
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< Bygningen er i dag indrettet med
treeningssale, mgderum, om-
kleedningsfaciliteter og Maends
Mgdested (Men’s Shed). | forbindel-
se med projektet lagde parterne
bag projektet en stor indsats
for at bevare udvalgte dele af det
autentiske interigr.

FOTOKREDITERING

Foto s. 128 gverst og s. 130:
LETH & GORI.

Alle andre fotos:
Laura Stamer.
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Kai Kanafani er uddannet arkitekt og ph.d. indenfor byg-
ningskultur ogteknikhistorie. Han harvaeretinvolveretiudar-
bejdelse af klimaretningslinjer for Kebenhavns Kommune
og forsker og underviser i dag hos BUILD. Kai Kanafani har
dedikeret sin karriere til beeredygtig arkitektur fra forskellige
vinkler og har skrevet flere artikler og rapporter om emnet,
blandt andet “Klimaeffektiv renovering: Balancen mellem
energibesparelse og materialepdvirkninger i bygningsreno-
vering 2021.” Han har vaeret med til at udvikle LCAbyg
2023, som er et frit tilgeengeligt, dansk veerktgj til livscyklus-
vurderinger (LCA) og beregning af bygningers klimapa-
virkning.
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Kai Kanafani:
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Opvarmning af bygninger stér i dag for
40% af forbruget af al vores energi-
produktion i Danmark, og der er der-
for et keempe potentiale i at spare
energi og dertilhgrende CO2-udslip.
Den overvejende del af energiforbru-
get er knyttet til eeldre byggeri i min-
dre god energimaessig tilstand. Derfor
er det afggrende at reducere energi-
forbruget i den eksisterende bygnings-
masse. | de seneste artier er vi blevet
gode til at teenke energibesparelser
ind i renoveringer, og bygningsregle-
mentet stiller skrappe energikrav ved
en raekke indgreb.



Mens vi skal seette farten endnu
leengere op med flere og dybere
energirenoveringer, sa findes der
ogsa et andet, uudnyttet potentiale
til at nedbringe byggeriets bidrag til
den globale opvarmning. Det drejer
sig om materialevalget, nar vi byg-
ger nyt eller renoverer eksisterende
bygninger. Ved hjeaelp af nye bereg-
ningsmetoder kan man identificere
forbedringspotentialet i forhold
til CO2-aftrykket. Maske kan man
bygge med lettere materialer, som
er produceret pa en CO2-bespar-
ende made, undgd materialespild
ved at veelge seerlige produkter eller
mindske transporten og byggeplads-
ens energiforbrug. Der skal veere
fokus pd sammenhangen og hel-
heden, og LCA, som er en engelsk
forkortelse for livscyklusvurderingen,
er en metode, der giver en helheds-
orienteret analyse af de valg, man
treeffer i byggeprocessen.

LCA er en beregningsmetode til
at vurdere bygningers eller produk-
ters klimabelastning gennem hele
deres livscyklus fra ‘vugge til grav’,
dvs. fra udvinding af ramaterialer,
produktion og transport af bygge-
materialer, byggeprocessen, ved-
ligeholdelse, reparation, udskift-
ninger, nedrivning og bortskaffelse
ud over energiforbrug i hele byg-
ningens levetid. Metoden er mest
afprgvet og defineret til nybyggeri,
mens der findes feerre erfaringer med
livscyklusanalyser i renovering.

Hidtil har LCA primeert veeret
kendt som en integreret del af
DGNB-certificeringssystemet til
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baeredygtigt byggeri og den Frivil-
lige Beeredygtighedsklasse, men fra
januar 2023 bliver det et klimakrav
i bygningsreglementet, at der fore-
tages LCA-beregninger for alt nybyg-
geri, der skal overholde en energi-
ramme.

Livscyklusvurderinger finder
de hidtil uudnyttede potentia-
ler til at nedbringe byggeriets
CO2-udledninger

Byggeriet star nemlig for cirka en
tredjedel af CO2-udslippet i Danmark,
og der findes et betydeligt besparel-
sespotentiale i byggeriet, iseer i eeldre
byggeri fra fgr 1960erne. Energireno-
vering af den eksisterende bygnings-
masse med en markant seenket
CO2-udledning som resultat kan veere
med til at realisere ambitionerne i Dan-
marks Klimalov fra 2020.

Derfor er det helt afggrende, at
vi seetter skub i energirenoveringer,
iseer af bygninger med de ringeste
energistandarder. Det er ogsa det,
som EU-Kommissionen har lagt op til
i en mulig revision af det direktiv, som
ogsa ville sive ind i det danske byg-
ningsreglement. Nar man sé gér i gang
med at efterisolere taget eller facaden,
sa tilfgjer man nye materialer med der-
tilhgrende produktion, udskiftning og
senere bortskaffelse — for ikke at tale
om affaldsproduktion via de fjernede,
gamle bygningsdele.

Med LCA kan man fa mere ud
af renoveringer pa to mader. For det
fgrste kan man optimere forholdet
mellem den energibesparelse, man
opnar over de kommende ar, sammen-
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holdt med de materialepavirkninger
man introducerer. For det andet kan
man regne ud, hvor mange ar der gér,
inden de nye materialepavirkninger er
‘betalt tilbage’ i en klimamaessig for-
stand, det vil sige, hvornar der opnas
en nettobesparelse af CO2 i en energi-
renovering.

LCA i renoveringsprojekter

- men hvordan?

De nye udviklinger inden for feltet deler
sig i to spor. Det ene spor handler om
at udbrede og styrke implementering
af livscyklusvurderinger — ogséa for
renoveringsprojekter. Vigtige forsk-
nings- og udviklingsresultater bliver
hurtigst muligt gjort tilgeengelige i det
gratis beregningsprogram LCAbyg
eller i tilhgrende rapporter og vejled-
ninger sdsom ‘Eksempelbibliotek til
LCAbyg 2022’, som er en samling af
veerktgjets konstruktionsbibliotek og
deres klimapavirkning.

Det andet spor undersgger
en mulig udformning af, hvordan
LCA-baserede klimakrav i renove-
ringer kan se ud, herunder med hen-
blik pa ikke at ga pd kompromis med
helhedsperspektivet. Her stiller sig
umiddelbart to spgrgsmal, nemlig
hvorvidt man inddrager bygningens
historiske livscyklus i beregningen, og
om man enten regulerer pa kompo-
nentniveau eller hele bygningen.
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Et felt i beveegelse, hvor

praemisserne sendrer

sig undervejs

En livscyklusvurdering er en bereg-

ning for fremtiden, og alle fremtidsfor-

udsigelser er usikre. Det ggr arbejdet

med livscyklusanalyser simpelt og

komplekst pd samme tid. Det sker ogsa

i et felti bevaegelse, hvor preemisserne

e&endrer sig undervejs, fordi de

baerende faktorer i en livscyklusana-

lyse eendres, som tiden gar. Det hand-

ler om tre aspekter, nemlig:

1. Bygningsmassens energimaessige
tilstand.

2. Produktionen af vedvarende grgn
energi med mindre klimaaftryk.

3. Materialeproduktionens klima-
aftryk.

Jo flere &r man kigger fremad, jo min-
dre klimaaftryk har den energi, man
bruger til opvarmning af bygnings-
massen, fordi den bliver grgnnere at
producere. En energirenovering giver
mest mening, jo darligere energi-
standen er i en bygning. Jo leengere
vi skrider frem i den grgnne omstil-
ling af energiproduktionen, jo lavere
bliver teersklen for, hvornar det kan
betale sig.

Der udfgres forskning inden for
feltet hele tiden, og vi far hele tiden ny
viden, men det er vigtigt, at vi far en
diskussion om, hvordan vi kan bruge
den viden. Livscyklusvurderinger
er vores bedste bud pa at reducere
drivhusgasudledninger i bygnings-
design. Men vi skal blive ved med at
udvikle metoden, s den skaber endnu
bedre incitamentstrukturer.

Kai Kanafani



Pa @Osterbro i Kebenhavn ligger Klimakarréen, hvor man har
taget aktivt stilling til, hvordan en beaeredygtig fornyelse afen
gammel etageejendom kan ga hind i hand med bevaring af
bygningens historiske udtryk. I samme greb nedbringer pro-
jektet energiforbruget og skaber nye boligkvaliteter for bebo-
erne i form af mindsket varmetab, bedre ventilation og mere
lys og udeliv.
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VISION: At udvikle nye greb til
bzaeredygtig fornyelse af zeldre
karrébygninger, fortove og gard-
haver i de stgrre byer.

BYGNINGSTYPE: Klimakarréen
er en klassisk, muret karré pa
@sterbro

OPF@RELSESAR: Ca. ar 1900.

STED: Klimakarréen omkranses
af Helsingborggade, Kildeveelds-
gade, Thomas Laubs Gade og
Landskronagade pa @sterbro

i Kgbenhavn.

PROJEKTPERIODE: 2013-2022

ORGANISATION: Klimakarréen
er et demonstrationsprojekt som
er udviklet i samarbejde mellem
Kgbenhavns Kommune, Henning
Larsen, Saint Gobain og Logik
og Co.

@KONOMI: Projektet er stgttet
af Trafik- og Bygningsstyrelsen,
Grundejernes Investeringsfond
og Byfornyelsen, Kgbenhavns
Kommune.
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Klimakaréen

Gardfacadeniny
hovedrolle

I en klassisk, muret karré pa @sterbro bygget omkring
ar 1900 er flere klimavenlige forbedringer testet i et
samlet demonstrationsprojekt ved navn Klimakaréen.

Etudstillingsvindue for beeredygtig
bygningsfornyelse

Industrialiseringen i Danmark medforte en massiv til-
flytning til de storre byer, hvor mange nye bydele skad
op fra 1850’erne frem til ca. 1950’erne. De murede
boligbyggelser, som kendetegner bydele som @sterbro,
Vesterbro og Nerrebro i Kebenhavn, er typiski flere
etager, bygget af robuste materialer som temmer, mur-
sten og tegl, udfort af dygtige handveerkere med fokus
péboligens form og funktion, hdndverket og materia-
lernes egenskaber.
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BYGNINGSFORNYELSE

| KOBENHAVN: Kgbenhavns
Kommune giver stgtte til bade
renovering, energieffektivisering
og radgivning til almene eller
private boligejendomme, som har

et hgijt energiforbrug, er nedslidte,

déarligt isolerede, stgjplagede
eller mangler toilet/bad i lejlig-
heden.
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Mange af denne tids byggerier er i dag nedslidte, dar-
ligtisolerede og udfordret pa indeklima og energifor-
brug. Alene i Danmark er der 26.873 etageejendomme
fra for 1950, hvoraf ca. 43% har energiklasse E eller
derunder. Der er derfor store CO2-besparelser og for
ejeren okonomiske besparelser at hente ved at energi-
renovere de eldre etageejendomme, men ogsa udfor-
dringer forbundet med at arbejde med isolering af
historiske bygninger uden at edelegge de arkitek-
toniske veerdier. Klimakarréen er et bud pa, hvordan
hensyn til arkitektur og energieffektivitet kan balan-
ceres og endda tilfeje nye boligkvaliteter til beboerne.

Demonstrationsprojekt for energirenovering
Bygningsfornyelsen i Kebenhavns Kommune invi-
terede kobenhavnske karréer til at soge og modtage
stotte i tilskud til egen medfinansiering for at skabe et
demonstrationsprojekt for, hvordan opgaven kunne
gribes an. Karin Pagh Bakhti er bygningsarkitekt og
projektleder i Bygningsfornyelsen:
“Karréen i Skt. Kjelds kvarter blevudvalgt, fordi
der netop her var et stort potentiale for at skabe
sammenhaeng mellem klimatilpasning, energi-
renovering og forbedret boligkvalitet pa tvers
af karréens 13 forskellige mindre ejendomme.
Med bade private udlejningsejendomme, ejer- og
andelsboliger er projektet et godt eksempel p4,
hvordan en eldre karré med en nedslidt og utids-
svarende gird kan klimasikres og energiopti-
meres i et totalokonomisk rentabelt projekt.”

Klimavenlige losninger til girden og gaden

Mange fuldmurede karréejendomme bliver energire-
noveret med indvendig isolering. Denne metode efter-
lader ofte kuldebroer, rummer byggetekniske risici og
optager boligareal i de ofte smé lejligheder. Henning
Larsen Arkitekter udviklede en ny og anderledes til-
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gang med Den Multifunktionelle Gardfacade, som

vandt konkurrencen. Mikkel Hune er arkitekt hos Hen-

ning Larsen og projektleder pa projektet:
“Brokvartererne og karréejendommene er sve-
rest at energirenovere, fordi de er gamle med en
masse ujevnheder, fremspring, tilbygninger mm.
Viville gerne udvikle en arkitektonisk lesning til
den boligmasse, som er allersvaerest at gdind i —
en losning som kunne anvendes mange steder.
Det, syntes vi, var mere interessant end at lave et
fyrtarnsprojekt, og det blev til grebet Den Multi-
funktionelle Gardfacade.”

De fleste Kebenhavnerkarréer er bygget op som en
doughnut med giarden i midten og to meget forskellige
bygningsfacader mod hhv. garden og gaden. Ud mod
gaden og den omkringliggende by findes karakteristiske
og bevaringsverdige facader, men ind mod gardene
har facaden typisk en anden, mere sammensat karak-
ter, fordi trappetarne og andre funktioner over arene
er blevet bygget til. Visionen for Den Multifunktionelle
Gardfacade er derfor at bevare de karakteristiske gade-

facader, som er en del af Kebenhavns feelles historie, og »

alene arbejde med gardfacaden. Mikkel Hune uddyber:

De fleste karrébebyggelser er
opfart som en ‘doughnut’ med en
udadvendt og preesentabel facade
mod byen og en indadvendt bagside
mod garden, ofte kantet og
kendetegnet ved knopskydninger

af ventilationssystemer, trappeop-
gange mm.

I Klimakaréen er indsatsen foku-
seret omkring gardfacaden, sa
man opndr en energioptimering og
styrket sammenhaeng til gardrum-
met uden at gdeleegge de arkitek-
toniske kvaliteter i den udadvendte
facade mod den omgivende by.

Nar fortiden former fremtiden 442



143

“Vigiver gdrdfacaden enny arkitektur, og vender
det ngdvendige til en fordel. Energirenoveringen
er en anledning til at skabe forbedringer af ejen-
dommen som helhed. Den nye gardfacade har
storre lysdbninger, som giver bedre lysforhold,
en bedre isolering, som nedbringer varmefor-
bruget, og et integreret ventilationssystem,
som udskifter luften optimalt og derfor giver et
bedre indeklima. Fordi den nye facade etableres
udenpa den eksisterende ydermur, far hver lejlig-
hed tilfort en kvadratmeter ekstra gulvplads og
enny fransk altan, som skaber en helt ny kontakt
mellem inde og ude i en lille lejlighed i et aeldre
byggeri. Det er et samlet loft af boligkvaliteten
for beboerne.”

Fleksibel isoleringsmetode,
der kan tilpasses pa stedet
Facadesystemetbestdr af en fleksibel, udvendig facade-
isolering, der monteres direkte pa den eksisterende
gardfacade. Konstruktionen er en form for bindings-
vaerksystem af treestolper med en kerne af hard isole-
ring. De monteres i lodrette baner, som kan tilpasses
vindueshuller og udkragninger og giver mulighed for
at ‘springe over’ trappetarne, som ikke har behov for
efterisolering. Mikkel Hune forklarer:
“Det er et fleksibelt produkt i to forskellige
tykkelser, som kan tilpasses med en alminde-
lig hdndsav pd stedet. Det betyder, at der ikke
kommer sarlig meget byggeaffald, og samtidig
er det let at tage dele af facaden af, hvis man far
behov for at delrenovere.”

De lodrette baner giver plads til nye installations-
skakte til foring af ventilation, el og regnvand. Den
ventilerede facade kan monteres ilodrette sektioner,
som bestdr af en vindspeerreplade, isoleringsbatts og
yderst en pudsbeerende plade som regnskerm.

Klimakaréen



Den multifunktionelle gardfacade kan tilpasses den PROJEKTET REALISERER

. 2 : AMBITIONER | KGBENHAVNS
e'nkelte ejendom og e'r skale'rbar pé forskellige typer KOMMUNES KLIMAPLAN 2025:
ejendomme. I en saerligt udviklet sokkel kan der plan-  Den samlede Igsning sigter mod at

: : passe ind i de malsaetninger, der er

tes blomster og planter til begronning af facaderne. formuleret i Kabenhavns Kommunes
Klimaplan 2025. Her kan man leese,
at 70% af boligmassen i Kgbenhavn
. . . er fra fgr 1961. For at nedbringe
Kllmal@snmger til lokal hovedstadens samlede CO2-forbrug

o . er malet at nedbringe varmefor-
handterlng afregnvand bruget 20%, blandt andet igennem

Karréens udearealer var tidligere kendetegnet ved energirenovering af den eksisterende
nedslidte og asfaltbelagte kantzoner langs gadens for-  °°/l9masse:
tove og mange sma, morke og adskilte baggérde til

de 13 forskellige ejendomme i karréen. I projektet er

gardene blevet sammenlagt, og en rekke forskellige
klimatilpasningstiltagtillokal handtering af regnvand

er indarbejdetidet nye, feelles gdrdrum.

Regnvand, som falder pa karréens tage, er atkoblet fra
kloaksystemet og lober i nedlebsrer, som er indbygget

i det nye facadesystem. En del af regnvandet genan-

vendes til toiletskyl og i feellesvaskeriet i en nyopfort

bygning ikarréen, og pa sigt vil det kunne genanven-

des i alle lejligheder med den nye, multifunktionelle

facade. Andre steder i girden og langs fortovene pa

gaden fores regnvandet til gronne regnhaver, hvor det

langsomt siver ned eller fordamper.

Klimakaréens nye uderum rummer et subtilt
hierarki. Lejlighedernes nye franske altaner giver
beboeren mulighed for den korte pause oppe i lejlig-
heden. Beplantning op ad den nye facade skaber hygge-
lige og lettere afskaermede lokale miljeer for naboerne
ved bagderen til den enkelte opgang, mens storre, cen-
tralt placerede uderum giver plads til feelles aktivite-
ter, som samler hele karréen om gérdfester i den nye,
storre og feelles gard.
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1 Projektet har haft fokus pé at styrke
sammenhangen mellem livet inde
og ude. Der er tilfgjet nye vinduer
og nye franske altaner ud mod
garden.

- Energirenoveringen har skabt
mulighed for at bringe mere lys
ind i lejlighederne, og de franske
altaner tilfgjer en ekstra bolig-
kvadratmeter til lejlighederne.
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< Visualisering af facadesystemets
lag og elementer: Facadesystemets
yderste lag er en regnskserm,
hvor der er afprgvet to forskellige
facadematerialer, der begge skaber
lyse overflader, lav andel af spild,
lang levetid og let tilpasning pa
byggepladsen. Den ene regnskaerm
bestér af en pudset overflade.
Den anden bestar af teglspan.

1 Den eksisterende facade
i Thomas Laubs Gade

2 Nye lysabninger og underlag
af Plusstolper

3 Isolering og vindspeerreplan

4 Afsluttes med
regnskaerm / facadepuds

FOTOKREDITERING KILDER

Alle fotos: Kgbenhavns Klimakarré,

Jesper Blaesild gardfacaden. Katalog 2022.
Kgbenhavns Kommune, Henning

Visualiseringer: Larsen og Saint Gobain.

Kgbenhavns Kommune,
Henning Larsen og
Saint Gobain, Katalog 2022
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Et moderne center i en gammel fabrik: Amager Centrets
fysiske udtryk har levet en omskiftelig tilverelse, og senest
er en larmende effektfacade skraellet af Amagers handelscen-
trum og lokale modested. Det har afsloret en smuk og enkel
funktionalisme, der stammer fra bygningens oprindelige hi-
storie som rebfabrik, og de historiske bygninger skaber nunye
oplevelsesveardier for de handlende.
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VISION: At viderefare tidligere
fabriksbygning som moderne

indkgbscenter med respekt for
bygningsarv, miljg og nabolag.

BYGNINGSTYPE: Produktions-
bygning fra 1940, ombygget
indkgbscenter 11970.

OPF@RSELSAR: 1940

STED: Amager Jst,
Kgbenhavns Kommune

PROJEKTPERIODE: 2013-2020

ORGANISATION: DSC Danske
Shoppingcentre

e Arkitekt: PLH Arkitekter

e Radgiver: COWI og DEAS

* Entreprengr: Hoffmann

@KONOMI: Ombygningssum
pa ca. 500 millioner kroner.
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Amager Centret

Den gamle rebfabrik
har fundet sin form

Ved Reberbanegade pd Amager 1d engang Danmarks
leengste sikaldte reberbane pa 350 meter; en bane,
hvor rebslageren kunne fremstille tovvaerk. Selvom det
er over 200 ar siden, at Jacob Holm & Sgnners fabrik-
ker blev anlagt, er sporene efter omrédets industri-
elle fortid nu styrket gennem renoveringen af Amager
Centret.

Amager Centret tilbyder i dag ikke kun shop-
pingoplevelser, men er med til at forteelle en historie om
omradet og om Amager. Tilbygninger er gennemfort
i genbrugstegl, og centret har fiet tilfejet Danmarks
storste plantevaeg, hvor beplantningsmensteret er en
reference til rebets flettede form. Bygningen er opfort
som en tidstypisk, introvert fabriksbygning, der ikke
havde noget formaél i at 4bne sig mod den omkringlig-
gende by. Der har i arbejdet med renoveringen derfor
veeret et serligt fokus pd at abne den tidligere fabrik for
nabolaget og skabe sammenhang mellem ude og inde
og til det omgivende bylivi Amager Ost.

Kvalitet og oplevelsesveerdi er loftet markant,
og det gor det interessant for nye butikker og spiseste-
der at etablere sigi Amager Centret, for de handlende
at bruge stedet og det skaber identitet og stolthed for
nabolaget.
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Den gamle rebfabriks facade 1a

i mange ar gemt bag bastant
effektarkitektur. Nu er bygningens
oprindelige ydre genskabt og
tilpasset til funktionen som
shoppingcenter.

/I 53 Amager Centret
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< Bygningerne har i deres transfor-
mation fra fabrik til center
gennemgaet en reekke facadelgft...

t ... 0ogimange ar var historien som
rebfabrik gemt bag larmende
effektarkitektur...

- ... En gennemgribende renovering
med respekt for historien har nu
afslgret en smuk og enkel funktio-
nalisme, der peger tilbage til den
gamle rebfabrik.

/I 5 5 Amager Centret
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t Den intime atmosfaere forsteerkes
af de nye tilbygninger i genbrugs-
tegl og Danmarks stg@rste plante-
veeg. En lille detalje ligger i gvrigt
i planteveeggens beplatningsmgn-
ster, som er inspireret af et flettet
reb.

! | géarden er der skabt en intim og
hyggelig atmosfaere, hvor sidde-
pladser og nicher tilbyder ophold,
ikke bare for centrets geester,
men som en invitation til hele
lokalomradet.

FOTOKREDITERING

Fotos s. 152,153, 155 nederst,
samt fotos s. 156:
KONTRAFRAME

Foto s. 154:
Sundby Lokalhistorisk
Forening og Arkiv

Foto s. 155, gverst:
Rene Sylvest Hansen
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Bygninger
fra nyere ti

Amager Centret
1940 : 2020

Elefanthuset
1896 : 2017

Fabers Fabrikker
1905 : 2020
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Maltfabrikken
1847 : 2020

Det Danske Landsted
1939 : 2020

Leerlingenes Hus
1887 : 2023

Living in Light
1899 : 2023

Klimakarréen
1900 : 2022

Diakonissestiftelsen
1872 : 2018



Ordentlighed, enkelhed og helhed. 70’er parcelhusene
fylderidet danske landskab, men indtager en ydmyg plads
i danskernes arkitektoniske bevidsthed. Efter at have le-
vet en tilveerelse udenfor det gode, arkitektoniske selskab
begynder mange nu at fa gjnene op for 70’er parcelhusets
solide, enkle hverdagsarkitektur som en kvalitetisig selv.
I Kolding har parcelhusejer og arkitekt sammen frem-
elsket de helt seerlige kvaliteter i et ganske almindeligt
parcelhus.
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VISION: At renovere et klassisk
70’er parcelhus med respekt for
de oprindelige, arkitektoniske
kvaliteter

BYGNINGSTYPE: Fritliggende
parcelhus

OPF@RELSESAR: 1973

STED: Kolding
PROJEKTPERIODE: 2019
ORGANISERING: Privat ejer og
bygherre. tegnestuen lorenzen var
arkitektradgiver pa projektet.
@KONOMI: Samlet projek-
takonomi ca. 1.500.000-1.750.000

kr., heraf arkitekthonorar pé ca.
50-75.000 kr.
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70’er Parcelhuset

Parcelhusetiden
bedste udgave af sig selv

Parcelhuset er pr. definition et fritliggende hus, der
ligger pé sin egen matrikel, og boligtypen blev grund-
lagt efter vedtagelsen af parcelsalgsloven af 30. juni
1922. Det, som vi i dag kender som parcelhuse, er de
typehuse, som for alvor blev udbredt med velstands-
stigningen i 1960’erne og 1970’erne, hvor typehus-
byggeriet eksploderede og skabte nye, rummelige
rammer om den hastigt voksende middelklasses liv
i de danske forstaeder. Fra 1960 til 1980erne blev der
bygget 450.000 parcelhuse, og det bebyggede areal i
Danmarkbleviperioden mere end fordoblet.

Allan Lorenzen er arkitekt og indehaver af
tegnestuen lorenzen og har vaeret arkitektradgiver pa
omdannelsen af et parcelhus i en forstad til Kolding,
hvor de saerlige kvaliteter ved bygningen har fdetlov at
treede frem. Allan Lorenzen:

“Mange 70’er parcelhuse er simple, gedigne byg-

ninger, bygget med et staerkt arkitektonisk greb,

og som ofte star teknisk fine i dag. 70’er parcel-
husene er ordentlighed, enkelhed og helhed.

Man begrensede sig, indordnede sig og var en

del af helheden i det omkringliggende kvarter,

men kom pa samme tid til udtryk som individ i

fellesskabet.”
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Arkitektonisk kvalitet bag forfald
Koberne af ejendommen i Kolding overtog med
kebet af parcelhuset en byggeproces, sd der var alle-
rede overflader, der var vaeek. Gulvene var fx allerede
fiernet, sa der var ikke mulighed for at bevare alle
overflader, men keberne fornemmede, at der var arki-
tektonisk kvalitet bag forfaldet, og ringede
efter Allan Lorenzen for at f radgivning om,
hvordan kvaliteterne kunne styrkesirenove-
ringen. Allan Lorenzen:
“Mange steder moeder vi idéen om den
store, d4bne planlesning med vedlige-
holdelsesfrie og ensartede flader som
den eneste rigtige méade at bo pa. Men
sporger duind til dremmen, vil de fleste
beskrive et gammelt sommerhus som et
dremmested for dem at veere — et sted de
holder af, slapper af og foler sig hjemme.
Derbor de smét, i kontakt med naturen
udenfor, omgivet af naturmaterialer.
Det prover vi at bringe med ind, nér vi
arbejder med 70’er parcelhusene.”

Ejeren afhuseti Kolding havde et godt blik for parcel-
husets saerlige karakter og havde et enske om en reno-
vering, der tog afseet i husets oprindelige kvaliteter.
Allan Lorentzen fortsaetter:
“Bygningsejeren i Kolding havde netop blik
for husets sarlige kvaliteter og var med pa at
dyrke den stoflighed, der var spor af. De kunne
se kvaliteterne i de horisontale vinduesband,
i den gule tegl og treeet som organisk og varmt
materiale. De ville gerne passe pa bygningen,
som den var.”

Enstyrkelse af de eksisterende kvaliteter
Projektet har haft fokus pa at styrke husets eksiste-
rende kvaliteter — at forsteerke dem og arbejde med

Nar fortiden former fremtiden

Husets grundlaeggende udtryk er
fastholdt, men det har faet et
tydeligt ansigtslgft og opdatering.
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at skabe en bedre kontakt til uderummene og tilfore
materialer af hoj kvalitet som med deres stoflige virk-
ninger bidrager til en varm atmosfeere.

Overordnet er huset organiseret pa samme made
i dag, som det oprindelig er bygget. Badeverelse og
kokkenligger samme sted i bygningen, og der er arbejdet
med ovenlys for at skabe bedre lysforhold. Taget er skif-
tet til bladeempet tagsten og efterisoleret. Vinduerne er
udskiftet til energieffektive egetreesvinduer med termo-
ruder og er vedligeholdelsesmulige. De erblevet bredere
og sammenhengende, men sidder i det samme vindues-
band, sa husets horisontale linjer er blevet forsteerket, og
forbindelsen mellem inde og ude mere tydelig.

Et hus, man kan spejle sigi
Ifolge Allan Lorenzen er bygherre i dag stolte over
deres hjem, de seeregne karaktertraek ved netop deres
hus, dets seerheder og de historiske spor. Fornemmel-
senafatvaere endel afen helhed ogafen kultur og selv
have vaeret dybt involveret i alle beslutninger i projek-
tet. Lokale fra omradet ringer nu til tegnestuen loren-
zen, fordi de ogsa gerne vil udskifte vinduerne i deres
parcelhuse, efter de har set, hvordan man kan gore
det, men ogsa de lokale handveerkere har taget ejer-
skab over projektet. Allan Lorenzen:
“Vi lavede renoveringen sammen med lokale
handvaerkere og fandtlokale lesninger sammen
med dem, sa det ikke blev for dyrt, selvom vi
fastholdt kvaliteten. De var si stolte af det pro-
jekt, og med deres virkelyst og ejerskab er de vir-
kelig gdet ind i projektet og er stolte af det i dag.
Man kan se hdndveerketidet hus. Man er aldrig
alene her, fordi man kan se, at nogen har brugt
tid pa det.”

Ifolge Allan Lorenzen handler det nogle gange om som

arkitekt at have modet til at gore sa lidt som muligt. At
imedekomme behov og tilfere personlige losninger
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pa en naensom made, hvor nyhedsveardien ikke
betragtes som en kvalitet i sig selv — at seette sig
selvibaggrunden, veere nysgerrig pa stedet og de
mennesker, der bor her, og at finde og fremhaeve
husets iboende kvaliteter og veerdier i feellesskab
med husets beboere. Allan Lorenzen:
“Man kan spejle sig i sddan et hus som
menneske. Det forfalder og har fejl, og det
bestarafnaturmaterialer med al deres stof-
lighed og aflaeselighed. Det er en helhed,
der er blevet skabt — et hus der passer ind i
dets omgivelser.”

| renoveringen af et helt almindeligt
parcelhus fra 1973 har arkitekt og
bygherre veeret enige om at holde
fast i de rene linjer og varme,
naturlige materialer, som oprindeligt
har veeret de bzaerende arkitekto-
niske veerdier i huset i Kolding.
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T Ogsa indvendigt har renoverings-
projektet bidraget til at fremelske
de oprindelige kvaliteter i bygning-
en - de store rumligheder, farve-
saetningen mm. Overordnet set er
organiseringen af huset
fastholdt.

- Husets vinduer er skiftet, men den
klare forbindelse mellem inde og
ude fastholdt.
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« Vinduerne er udskiftet til energi-
effektive egetraesvinduer med
termoruder. De er blevet bredere,
men sidder i det samme vindues-
band, sa husets horisontale linjer
er blevet forsteerket og forbindelsen
mellem inde og ude mere tydelig.

FOTOKREDITERING

Alle fotos:
Engedal Fotografi
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Fremsynede, cirkuleere designprincipper og solid arkitek-
tonisk kvalitet fra 1967. 1 Ballerup er et peedagogseminarium
omdannet til moderne boliger. Betonelementer pa veeggene er
pillet ned, renset og flyttet, for at gamle klasselokaler kunne
blive til nye boliger. Men djevlen ligger i detaljen, og der har
gennem tiden vaeret anvendt materialer, som har gjort en
omfattende miljosanering nedvendig i forbindelse med
omdannelsen til trods for den oprindelige, grundleeggende
tanke om genanvendelse.

172



VISION: At omdanne skole- og
klasselokaler til trygge boliger pa
baggrund af cirkuleere principper
fra1960’erne

BYGNINGSTYPE: Tidligt moduleert
betonbyggeri

OPFQRELSESAR: 1967

STED: Skovlunde, Ballerup Kom-
mune, Sjeelland.

PROJEKTPERIODE: 2018-2021

ORGANISATION:

* Bygherre: Ballerup Kommune
v. Domea.dk og Ballerup
Boligselskab

e Arkitekt: Vandkunsten A/S

¢ Ingenigr: Wissenberg A/S

e Entreprengr: Ole Jepsen A/S

BKONOMI: Anlaegssum pé ca.
65 mio. kr.
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Bo- og dagtilbud

Bygget til renovering

11967 fik Ballerup et nyt paeedagogseminarium. Byg-
geriet er visionaert for sin tid og tegnet af Faelles-
tegnestuen, der fokuserede sit arbejde inden for
hverdagsbyggeri og velfeerdsarkitektur. Med afsaet
i fremsynede designprincipper tegnede de et paeda-
gogseminarium, der var teenkt cirkuleert fra starten,
enbygning der var bygget til renovering.

Muligheden for omdannelse og ny brug af byg-
ningen opstod, da paedagogseminariet blev flyt-
tet ind til Kebenhavn. Huset stod herefter tomtien
arraekke, indtil Ballerup Kommune kebte bygningen
i2016.
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Robuste materialer og solide
arkitektoniske kvaliteter

Tegnestuen Vandkunsten var arkitektradgiver
pa renoveringsopgaven af den nordlige del af
det gamle seminarium, som er omdannet til et
samlet bo- og dagtilbud for borgere med psy-
kisk og/eller fysisk nedsat funktionsevne med
tre selvstaendige bo-grupper.

Samlet set er der nu skabt 33 individuelle
etvaerelses lejligheder, der varierer i storrelse
mellem 39 m? og 59 m? Lejlighederne er fordelt
patre bo-grupper, som hver indeholder feelles-
arealer og opholdsrum. De tre bo-grupper for-
bindes af det store, dbne dagtilbud, som er placeret
i pedagogseminariets tidligere kantine med hejt til
loftet og direkte adgang til udearealer, som leder op
til Skovlunde Bypark.

Vandkunsten var indledningsvis skeptiske
overfor, hvordan tidligere undervisningslokaler
og opholdsrum i flere niveauer kunne omdannes
til gode boliger for den saerlige mélgruppe. Efter en
indledende analyse blev det dog tydeligt, at huset pa
Bybjergvej rummede solide, arkitektoniske kvalite-
ter. Variationer i byggeriets rumforleb med forskel-
lig rumhojde, store gennemlyste undervisnings- og
opholdsrum med direkte udgang til et omkringlig-
gende landskabsrum og konstruktionens indbyg-
gede fleksibilitet skabte et godt afseet for renovering
og totalombygning til nye formal.

Essensen af renoveringsopgaven har veret at
skreelle ind til det oprindelige hus og fierne alle de lag,
som over arene er blevetindpassetibygningerne. Bag
de senkede gipslofter, linoleumsgulve og unedven-
digt store installationsferinger gemte sig et smukt
hus bygget af robuste materialer og et solidt afseet at
bygge videre pd. Thomas Nybo Rasmussen, Vand-
kunsten:

“De grundleggende arkitektoniske kvaliteter

var staerke med fine detaljer, som for eksempel
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Lejlighederne er indrettet efter
beboernes behov og forudsaet-
ninger og henvender sig til
borgere i Ballerup Kommune med
varig psykisk og/eller fysisk
nedsat funktionsevne - altsa en
form for varigt handicap.
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EN BYGNING, DER INDBYDER

TIL SAMVAR: Vivi Lauritsen,
forstander for Center for Voksne
med Seerlige Behov / Bybjergvej i
Ballerup Kommune: “Der har veeret
mange gaver til os i den bygning,
som skaber gode rammer for vores
beboere og for dem, der arbejder

i huset. Det store, dbne rum i
midten af bygningen, som var den
gamle kantine, er i dag husets
hjerterum med multirum og feelles-
café. Her er liv fra morgen til aften
bade for beboerne og de borgere,
som kommer udefra og benytter
dagtilbuddet, og det eksisteren-
de produktionskgkken har givet

os mulighed for at lave mad af

hgj kvalitet lokalt. At huset ligger
centralt placeret i Skovlunde, giver
os mulighed for at blive en aktiv
del af et lokalmiljg med butikker,
bypark og offentlig transport

til stor glaede for vores beboere.
Til forskel fra et nybyggeri indenfor
vores omrade, sa er lejlighederne
pa Bybjergvej alle sammen forskel-
lige, feellesomraderne er fordelt pa
flere niveauer, her er hgit til loftet
og betonsgjlerne star rat — alt
sammen noget, der g@r huset pa
Bybjergvej unikt og spaendende

at ga pa opdagelse i. Vi oplever, at
beboerne gér pa besgg hos hinan-
den pa tveers af de tre bo-grupper.
Det sker kun, fordi huset indbyder
til det.”

Store, abne rum i midten af
bygningen er husets hjerte og
mgdested for beboerne i de tre
bo-grupper og for de daglige bruge-
re, som kommer pa besgg i huset.
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ovenlys, pladsstebte betonvaegge og treekasset-
telofter. Betongulvene var slidte, men smukke,
og kunne sagtens bruges igen. Der er noget vig-
tigt i at fremkalde eller bygge videre pa en byg-
ning, der i forvejen er smuk og attraktiv. Det
handler om at komme ind til kernen i byggeriet
og fremhaeve den skenhed, som allerede er der.
Den generositet, rummelighed, lysindfald, rum-
hojde, detaljerigdom — er kvaliteter vi slet ikke
far, hvis viskulle have bygget nyt.”

Noget at bygge videre pd — men ogsé
udfordrende byggematerialer

Selvom byggeriet pa Bybjergvej i udgangspunktet
fremstod modulert og lidt industrielt i sit udtryk,
viste virkeligheden sig at veere en anden. Store dele af
huset var hdndbygget og flere bygningsdele er indpas-
setibyggeriet over tid.

Tidstypiske materialer, som for eksempel den
elastiske fugemasse rundt om vinduerne og limen
under linoleumsgulvet, har indeholdt giftige og milje-
farlige stoffer sasom PCB, der med tiden er trukket ud
identilstedende beton. Ballerup Kommune gennem-
forte en omfattende og omkostningsfuld miljesane-
ring, inden renoveringsprojektet gik i gang, hvor alle
ydre lag blev fjernet, og husets ra betonskal blev sand-
bleest og renset for giftige stoffer.

Ifolge arkitekterne er der vigtige leeringer fra
arbejdet med det gamle seminarium pd Bybjergvej
i forhold til at arbejde med cirkulaere principper i
fremtiden. Thomas Nybo Rasmussen:

“Byggeriet er i sin tid opfert efter cirkulere

principper, og det betyder, at rumdelende beto-

nelementer kan pilles ned og flyttes. Huset

rummer solide, arkitektoniske kvaliteter, s&

der var nogetat bygge videre pa, men det er ikke

alle de gamle bygningsprincipper og materialer,
der kan mode nutidens standarder. Nér vi reno-

Bo- og dagtilbud
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< Facaden er malet sort, og de verer byggerier fra 60’°erne og 70’erne i dag, er

udendgrs feellesarealer har faet et . .. ST
frodigt og vildt udtryk. Plantekasser der en keempe gkonomisk udskrivning til milje

langs terrasserne giver beboerne sanering. Viskal sikre os, at de byggematerialer
mulighed for selv at preege deres vibruger i dag, er giftfri, sa vi ikke gentager for-
grgnne omgivelser. . )

tidens fejl.”

| Robuste materialer og solide
arkitektoniske kvaliteter har givet et
godt afsaet for omdannelsen af det
tidligere seminarium til en ny
funktion.

484 Bo- og dagtilbud
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Helt fra starten tegnede Feellesteg-
nestuen cirkuleere principper ind
bygningerne. Bygningen bestar

af en raekke kubiske bygninger

af forskellig hgjde, som forbindes
af en lavere gennemgaende
bygning med dbent rumforigb og
direkte udgang til de omkringlig-
gende udearealer.

Husets konstruktion bestar af sgjler
og dragere af beton, der udggr

en baerende ramme. Indervaegge,
vindues- og facadeelementer

er fag eller tavler i rammen og

kan afmonteres og udskiftes eller
omplaceres i bygningen. Husets
baerende elementer er af beton,
mens facaden er beklaedt med tree
med vandrette vinduesband.

Bo- og dagtilbud
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< Feellestegnestuen stod i 60’erne
og 70’erne bag en raekke kendte
velfeerdsbyggerier. Udover
paedagogseminariet pa Bybjergvej
kan blandt andet naevnes veerker
som Albertslund Syd, Farum
Midtpunkt, Solbjerg Have og
Flexibo pa Amager.

FOTOKREDITERING

Fotos s. 174,176,
177,178, 180, 181:
Michael Delin

Fotos s. 184:

Aage Striiwing copyright Jgrgen
Striwing fra Arkitektur DK 1973
nr.4

lllustration s. 182:
Snit A-A. Original snittegning,
Feellestegnestuen. 1967.
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Anna Mette Exner, arkitekt MA A ogindehaver aftegnestuen
Anna Mette Exner Arkitektur, har veeret med til at seette gang
i den offentlige debat om bevaring af den nyere tids kultur-
arv, seerligt det nedrivningstruede Gellerup Kulturcenter i
Gellerupparken, hvor hun flyttede ind i Kollektivhuset med
sin tegnestue i 2016. Tegnestuen arbejder med renovering og
ny brug af fredede og bevaringsverdige bygninger, kirkeligt
byggeri og landdistriktsudvikling. Hun har stort fokus pé
vaerdienidet almindelige, og tilgangen er altid en indledende
vaerdisetning og potentialeanalyse, hvor arkitekturens styr-
ker, svagheder og potentialer identificeres ud fra eksempelvis
kontekst, materialitet, atmosfaere, fortaellinger, konstruktion,
funktion og brugbarhed.
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Anna Mette Exner:
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De fleste mennesker kan godt se veer-
dien i at veerne om og passe pa his-
toriske bygninger, men det geelder ikke
for den nyere tids kulturarv. Moderni-
stiske byggerier som de store beton-
bebyggelser fra 60’erne og 70’erne er
seerligt udskaeldte. Det skyldes bade
den store skala og den arkitektoni-
ske stil, men ogsa at bygningerne ofte
associeres med udsatte boligomrader
og parallelsamfund. Arkitekturen og
betonen bliver gjort skyldig i alverdens
negative forhold. Modernismens arki-
tektur kan derfor veere en sveer arkitek-
tur at holde af.
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Beton er dog i virkeligheden bare et
rigtig godt byggemateriale, som vi har
brugt helt tilbage fra det gamle Rom, og
vi bruger det ogsa i stor udstraekning i
dag. Hvad angar byggestilen, er det pa
tide, at vi tager ghettobrillerne af og
ser mere fordomsfrit pa de kvaliteter
og veerdier, som modernismens byg-
ninger ogsa rummer.

Det er i hgj grad omdrejnings-
punktet for mit arbejde med arkitek-
tur. Hvilke elementer i bygningerne har
veerdi og gar noget godt ved os? Hvor-
dan kan bygningens historie fortsat
opleves, ndr man laegger en ny funktion
ind? Vi kigger pa kontekst, atmosfeere
og brugbarhed og saetter en eere i ikke
at fjerne noget, der stadig holder.

Et hjerte for
marginaliseret arkitektur
Jeg har et stort socialt engagement og
et hjerte for bade marginaliserede men-
nesker, bydele og bygninger. Jeg havde
tegnestue i et velfungerende hus, men
der bgd sig en mulighed for, at jeg
kunne flytte min tegnestue til Gellerup
Kulturcenter, som er et 15.000m? stort
bygningskompleks, bestdende over
jorden af tre store bygninger med
en urban plads imellem sig, samt en
keempemeessig base under det hele.
Bygningerne stod stort set tomme. Ret
hurtigt hgrte jeg, at det hele skulle rives
ned, ogsa Kollektivhuset, den bygning
vi sidder i. Det var for vanvittigt, sa jeg
kastede mig ind i kampen for at vise, at
den tids bygninger har veerdi.

Hele komplekset, som er tegnet
af Knud Blach Petersen, er uerstattelig,
god arkitektur og vigtig kulturarv.
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Det blev sammen med Gellerup Kirke
opfert i 1972 som andens og feelles-
skabets samlingspunkt i bydelen; som
et haengsel mellem den eksisterende by
og den moderne, nye bydel Gellerup.
De tre bygninger blev kaldt Kollek-
tivhuset, Ungdomshuset og Festhuset.
Her fandtes bibliotek, et stort teater,
kirke, forsamlingslokaler, beboerhotel,
spisesteder, ungdomsfaciliteter, aktivi-
tets- og festlokaler og mange andre
feellesfunktioner, som kunne deles, og
de skabte et mgdested for bydelens og
byens beboere.

Inspireret af stedets oprindelige
funktion begyndte jeg at kaldet kom-
plekset ‘Kollektivbyen’. Det er som
et lille bykvarter, der rummer alle
de elementer, vi elsker fra klassiske
bymidter. Vi har alle sammen adgang
dertil og ejer det i feellesskab. Jeg vil
gerne veere med til at @endre den neg-
ative forteelling om Gellerup. Nar jeg
inviterer folk ind i Gellerup og viser
dem kvaliteterne, haber jeg at kunne
nuancere deres syn pa stedet, arkitek-
turen og beboerne.

Den smukke beton
og de farveglade 70’ere
Nar man renoverer beton, som skal sta
synlig og teet pad menneskekroppen,
skal det ggres varsomt. Hvis detaljen
raffineres, og der f.eks. tilfgres varme
materialer som trae eller skind, hvor
mennesker bergrer bygningen, kan der
opsta en poesi og skgnhed i samspillet
med den ra beton.

Det handler om at dyrke detal-
jerne eestetisk. At forsta arkitekturen
og fremhaeve kvaliteterne. Farver
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spillede faktisk en seerlig rolle i denne
type byggeri, for 70’erne var en meget
farveglad periode. Bygningerne her er
ogsa fgdt med farveklatter af orange,
ragd, grgn og gul. Det spillede sam-
men med betonen og tilfgrte varme og
humgr. Som en solstrale der lyser ind i
et farvelgst rum. Det fgrste jeg gjorde,
da jeg flyttede ind pa gverste etage i
Kollektivhuset, var at male nogle sma
felter i rede og orange toner pa inder-
siden af de nye, kedelige vinduer.

Det eri krisetider,

vi teenker os om

Vi skal holde op med at rive ned og
lade veere med at tro, at fordi noget
er slidt, gdet af mode eller sdkaldt
‘grimt’, sa har det ikke veerdi. Vi skal
veere meget bedre til at se veerdieni de
ting, vi allerede har, og at det brugte
kan bruges igen. Den vilde byggetrang
i hgjkonjunkturen er farlig. Der bygges
for meget, for stort og prangende, for
ligegyldigt. Uden en seerlig forteelling,
uden sammenhaeng med stedet. Det er
i krisetiderne, vi teenker os om og tager
de bedste beslutninger. Ngjsomheden
er god for den méade, vi bygger pa.

Vi skal bygge meget mere i feel-
lesskaber og satse pa delegkonomi.
| byerne, hvor det er dyrt at bo og
man bor smat og taet, mad man bruge
sin fantasi. Byens offentlige rum,
bade de udendgrs og de indendgrs,
bliver som en forleengelse af den pri-
vate bolig, en slags feelles dagligstue.
Sadan har man bygget tidligere, ogséa
i 70’erne, hvor Gellerup Kulturcenter
blev opfgrt. Og vi mennesker har brug
for feellesskab.

Anna Mette Exner



Fra at veere gadens grimmeste bygning i pragmatisk beton er
Orsteds Haver pa Frederiksberg blevet et skoleeksempel p4,
hvordan et renoveringsprojekt kan teenkes ud afboksen — helt
bogstaveligt. Et nyteenkende facadeloft af bygningen har bade
styrket feellesskabet, forskeonnet facaden og gjort en uelsket
bygning varm oglevende.
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VISION: At udskifte en slidt beton-
facade med en klimaskaerm af for-
skudte karnapper med beplantning
mgdesteder og stgjafskeermning.

BYGNINGSTYPE: Beton boligblok

OPFQ@RELSESAR: 1968

STED: Frederiksberg, Kgbenhavn

PROJEKTPERIODE: 2020

ORGANISATION: Renoverings-

projekt i samarbejde mellem
grundejerforening og Salling Group

Bygherre

Arkitekt: Tegnestuen Lokal
Ingenigr: Henneby Nielsen
og COWI

Radgivere: CEJ Ejendoms-
administration
Entreprengr: Amstrup

& Baggesen

@KONOMI: Delvis finansiering
gennem salg af feellesarealeri
stueetagen
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Arsteds Haver

Gront ansigtsleft til
‘eadens grimmeste

- bygning’

Da den navnkundige grundejerforening 872 E/F H.C.
Orstedsvej 25-27 stod foran opgaven med at skulle
renovere en bygning, der var kendt som gadens grim-
meste, var der brug for markante forandringer. Byg-
ningen blev opfert i 1968 af Ole Hagen Arkitekter,
som var kendt for sin pragmatiske og rationaliserede
estetik. Hagen var en af de mest produktive arkitek-
ter i perioden med vaerker som Domus Vista, Falkoner
Centret og A.P. Moller-Marsks hovedkontor bag sig.
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Bygningen er opfgrt i1968 i en
rationel modernistisk stil.
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Nye tider, nye rationaler, nye lesninger
Selve bygningen og lejlighederne pa H.C. Qrstedsvej
var stadig solide og gode, men svalegangene treengte
til en udskiftning. De smalle og dunkle altangange
var blevet nedslidte, de var beskadigede af regnvand,
og beboerne var plagede af trafikstej. Den letteste
losning ville vaere at renovere med ny beton, men nye
tider og nye rationaler kaldte pa nye losninger.
Grundejerforeningen udskrev en minikon-
kurrence om facaderenovering af bygningen. Tegne-
stuen LOKAL bed ind og vandt med et koncept, som
var sd graeenseoverskridende i forhold til bygningens
oprindelige form og kontekst, at de naesten selv kunne
tvivle pd, om det kunne lade sig gore.

Etusadvanligt samarbejde
skabte grundlag for realisering
For renoveringen bestod bygningens underetage af
en tankstation og et bagvedliggende gardrum i for-
leengelse heraf. Grundejerforeningen solgte
den funktionstemte tankstation og gardareali
stueetagen til Salling Group, der fik mulighed
for at placere et nyt supermarked i bygningen.
Til gengeeld finansierede de renoveringen af
stueetagen og et nyt, lydisolerende daek, der
sorger for, at larmen fra varetransport ikke
forstyrrer. Det nye supermarked er med til at
skabe liv og aktivitet i gadebilledet, og ikke
nok med at stueetagen fik en opgradering, sa
blev der ved salget af stueetagen ogsd skabt ekonomi
til den omfattende facaderenovering. Thomas Con-
radsen er formand for ejerforeningen og en af driv-
kraefterne bag projektet:
“Vivar lede og kede af vores gamle facade pa
det tidspunkt. Den lignede en polsk ghetto-
bygning, og vi stod over for en millionregning
alene med hensyn til vedligehold af den. Derfor
overvejede vi, om en facaderenovering kunne

Qrsteds Haver



teenkes sammen med samarbejdet med Salling
Group og deres overtagelse af stueetagen.”

Som formand for grundejerforeningen blev Thomas

Conradsen kastet ind i maskinrummet pa en meget

kompleks renoveringsindsats:
“Setibakspejlet sd var det et fuldsteendig vanvit-
tigt projekt, vi kastede os ud i. Af mange arsager.
Den ene var, at vi fra bestyrelsens side brugte
snesevis af timer med forhandlinger med Salling
Groups entreprener. Det andet var, at projektet
kraevede enstemmighed blandt de 43 medlem-
mer i ejerforeningen, da projektet skulle endeligt
vedtages pd grund af afgivelsen af feellesarealer.
Derudover var det bestemt heller ikke ligetil at
fa en lokalplan igennem og f& naboerne til ejen-
dommen til at veere med paideen.”

Gront, varmt og faelles

Frem for at istandsaette den eksisterende svalegang og
facade med mere beton er der tilfojet en tredimensio-
nel klimaskeerm i form af forskudte karnapper. Kar-
napperne er vinklet skrit, sa de traekker lys ind, holder
pa varmen og skaber nye opholdsrum og muligheder
for at modes.

Pa toppen af udhaengene gror et plantebeelte
med 10-15 forskellige arter, som er udstyret med et
automatisk vandingssystem, men selvom bygningen
fremstar fuldstendig forandret, er det kun facaden,
der er ny. Resten af bygningen — ogsa oprindelige ele-
vatordere, gulve og trappeopgange — er bevaret, og
det er godt for bade husets historiske vardier og for
baredygtigheden. Thomas Conradsen:

“Hverdagen er en helt anden i dag i opgangen.

Tidligere var svalegangene nogle kolde og golde

omrader, som folk bare skulle veek fra sa hur-

tigt som muligt. Nu er de ét stort faellesareal,
der i den grad styrker naboskabet og bringer os

Nar fortiden former fremtiden
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t I dag har bygningens facade
aendret fuldsteendig karakter.
De skratstillede altankasser giver
bygningen et dynamisk, varmt
og levende udtryk og tilbyder nye
steder at mgdes for beboerne.

- Transformationen af bygningens
facade har skabt nye muligheder
for social interaktion mellem
naboerne. Glaspanelerne kan
skydes til siden og dbne til uden-
dgrsrummet i de varme maneder,
og om vinteren er glaspanelerne
med til at holde pa varmen og
bidrager til at seenke energibehovet
i lejlighederne.

495 Qrsteds Haver
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teettere pd hinanden. Der er gront og varmt —
selv fordr og efterar — sa det er et sublimt areal
at opholde sig i. Og sd er det jo bare fedt at bo i
noget, der er unikt.”

For Orsteds Haver har renoveringen veret en rigtig

god forretning, og gadens tidligere grimmeste bygning

er nu blevet attraktiv. Thomas Conradsen afslutter:
“Flere ejere har solgt deres lejlighed siden bygge-
riet og fet en bedre pris, end de ville have faet
for. Desuden er salgene gaet vildt sterkt, fordi
mange har gnsket at kebe i @rsteds Haver. Det
er vi virkelig stolte af.”

< Fra kedelig svalegang til uformelt
mgdested med siddepladser og rum
for biodiversitet og nabosnak.

/l 97 Qrsteds Haver
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Den tidligere delte baggéard, hvor
tankstation og parkering tog plads,
er nu overdaekket og blevet en

del af supermarkedet nedenunder.
Garden var sjeeldent anvendt

af beboerne og afkaldet til Salling
Group til fordel for en ny, grgn

og social facade har veeret det hele
veerd.
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Alle fotos:

Grundejernes Investeringsfond
/ Renoveringsprisen / Fotograf
Muusfoto
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Gunvor Christensen er ph.d. i sociologi og projektchef i
VIVE — Det Nationale Forsknings- og Analysecenter for
Velfeerd, hvor hun beskaftiger sig med boligomradet i sin
forskning. Hun interesserer sig isaer for social og boligmaessig
segregering, boligsociale indsatser til udsatte boligomréider
og boligpolitik. Aktuelt beskaeftiger Gunvor Christensen sig
med, hvordan velfaerdsinstitutioner som fx skoler og dagtilbud
udvikler sig sammen med omdannelse af de harde ghettoer.
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Gunvor Christensen:

203



Nar fortiden former fremtiden

Nedrivninger af almene boliger i om-
dannelsesomraderne kan godt bidrage
til at fortynde koncentrationen af so-
ciale problemer og udfordringer, og det
er jo afsaettet, ndr man ggr det. Men der
er ikke noget i forskningen, der peger
pa, at nedrivning af almene boliger
Igser udfordringer fx med unge, der har
sveert ved at fa fodfeeste i tilveerelsen,
og voksne, der ikke er i uddannelse og
beskeeftigelse.

Det skaber enormt stor mod-
stand blandt de bergrte borgere, men
ogsa blandt fagfolk, der er involveret i
omdannelsesprocesserne, og som skal
hjeelpe og stgtte borgerne. Det er jo
folks hverdag, det er folks liv, som der
lige pludselig kommer nogle aftalepar-
tier i Folketinget og siger, at det er ikke
godt nok, eller det skal vi fijerne. Det gar
ikke noget godt for sammenhaengs-
kraften i sddan et omrade.
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Til dels er der ogsd et gkonomisk
niveau i det, for hvorfor skal man rive
noget ned, som méaske ovenikgbet lige
er blevet bygget eller renoveret, fordi
man har en eller anden antagelse om,
at vi skal ned pa en eller anden pro-
centsats almene boliger?

Det der er udfordringenii de fleste
ghettoomrader er, at ndr man arbej-
der med udviklingsplaner for disse
omrader, er man ngdt til at omfavne
den seerlige historie, som er her. Vi
kan ikke fjerne historien om et belastet
boligomrade fra nethinden. Vollsmose
sdvel som Gellerupparken er hver iszer
gjort af noget seerligt, og den specifikke
historie, der hgrer til det enkelte sted,
skal pa en eller anden made omfavnes.
Hvis vi tgr tage afseet i det konkrete
sted og tage livtag med bade gode og
dérlige historier om det, kan vi plukke
af det bedste og komme godt videre.

Involver beboerne pa det
rigtige tidspunkt og med et
klart mandat
Det er afggrende at have beboerne
med, nar der arbejdes med omdan-
nelse af boligomrader, men det er lige
s afggrende, at beboerne involveres
pa det rigtige tidspunkt og med et
klart mandat til at pavirke projektet.
Beboerne er eksperter pa deres
sted, fordi de har erfaring med at bo i
omradet. De ved godt, hvad der funge-
rer, og hvad der ikke gar. De kan derfor
bidrage med dyb og vigtig lokal viden,
nar et boligomrade skal omdannes.
Det er vigtigt at etablere nogle klare
nedslag i processen, hvor beboerne
kan veere med til at kvalificere projek-
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tet med deres lokale kendskab til bade
fysiske rammer og sociale strukturer
og netveerk.

Involveringen af beboerne skal
kobles med faglige indspark og poli-
tiske visioner, for de mennesker der
bor der nu kan ikke ngdvendigvis
teenke ti &r frem i tiden i forhold til en
renovering. Der skal man altsé strate-
gisk koble beboernes lokalkendskab
med faglig viden om bygningsreno-
vering og tendenser pa boligomradet.

Renovering kan vaere ngglen

til ejerskabsfornemmelse
Finlandsparken i Vejle er et eksempel
pa en ualmindelig vellykket renove-
ring, som i den grad virker til at veere
en afspejling af, hvem der bor der. Fin-
landsparken ligger ikke inde i Vejle
midtby eller pd Ngrrebro, den ligger
lidt pa kanten af byen, som sddanne
omrader sa ofte gar.

Her er man groft sagt lykkedes
med at lave en renovering, som har
gjort, at man godt ved, hvor man
er henne i Finlandsparken. Der er et
forskelligartet udtryk, som i virke-
ligheden bare er noget med nogle
symboler og farver. Der er skabt nogle
rammer for, hvordan man kan veere
sammen, men uden at disciplinere
nidkeert til, at her kan du kun ggre dit
og dat. Der er plads til fri leg, fantasi
og udfoldelse, som man kan habe, at
borgerne i hgjere grad kan se sig selv
ind i. Der er udviklet et distinkt udtryk,
som er med til at skabe ejerskab. Det
virker til at veere lykkedes at skabe et
rum, hvor beboerne har fglt sig set,
hgrt og anerkendt.

Gunvor Christensen



Langs indkerselsvejene ogiindustrikvarteret pi kanten
af byen er ra, enkle og anonyme pladehaller en udbredt
bygningstypologi. De rummer oprindeligt produktion og
lager men omdannes til alt fra padeltennis til madmarked-
er, for deres abne og enkle form inviterer til at genteenke
dem til nye formadl. Pladehallen pd Refshaleogen viser,
hvordan en rd og uisoleret hal af stdl kan forvandles til et
hovedkvarter for innovation.
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VISION: At renovere en uisoleret
pladehal til nye funktioner indenfor
kreative erhverv med kontorer,
produktionskgkken, kantine og
eventspace.

BYGNINGSTYPE: Uisoleret plade-
hal af stal

OPF@RELSESAR: 1993

STED: Refshalegen, Kgbenhavn
PROJEKTPERIODE: 2018-2019
ORGANISATION: Renoverings-
projekt for Simple Feast

e Arkitekt: Peter Kjeer Arkitekter

* Ingenigr: AFRY
e Entreprengr: CS Construction
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Pladehallen

Ny fremtid for den
anonyme produktionshal

Refshalegen i Kebenhavn blev anlagt som kunstig o til
byens storste arbejdsplads Burmeister & Wain (B&W).
Siden da har omradet gennemgéet en forandring fra
produktion af skibe og maskiner til kulturel produktion
af oplevelser, madkultur, udstillinger mm.

Dengamle pladehal af stal pad Refshalevejeridag
omdannet til et hovedkvarter for udvikling af mad-
kultur. Her kan man béde dufte, smage og fa viden
om plantebaseret mad, og her er produktionskekken,
eventspace, kantine, kontorer og lager.



Pladehallen som ramme om innovation

Deter Peter Kjer Arkitekter, som har stiet forat omdanne
den uisolerede pladehal til et moderne, multifunktionelt
og kreativt hovedkvarter. Projektet har haft fokus pé at
teenke materialer, et lavt budget og energieffektivisering
sammen.

Det har vaeret en motor for at finde frem til optime-
rede konstruktioner med etlavt CO2-aftryk. Eksempelvis
er der over kontorpladserne blevet isoleret med restpar-
tier af tykke, filtede plader, produceret af upcyclede pla-
stikflasker. Der er anvendt trae i videst muligt omfang.

Stalhallen var oprindeligt stort set uisoleret og
uden vinduer. Klimaskarmen er blevet efterisoleret,
der er etableret nye facadepartier, tilfejet vinduer,
og husets indre er ombygget. Det har vaeret vigtigt at
bevare stilsparene synlige indvendigt og lade husets
planlesning respektere den oprindelige konstruktion.

Pladehallen pa Refshalegen viser, at en simpel og
anonym produktionshal i stal kan rumme komplekse
programmer med bade kontorer og produktion. De ré
rammer og det &bne program inviterer til omdannelse,
og pa Refshaleoen i Kebenhavn har det resulteretiet
inspirerende og kreativt udviklingsrum.

Nar fortiden former fremtiden
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1t Abent og fleksibelt er nggleordene
for kontorets indretning pa
den gamle pladehals fgrste sal.
Seerligt de rgde speer vaekker
minder om hallens tidligere funktion
som typisk produktionspladehal.

< Entidligere pladehal i stal er
omdannet til et kreativt og eksperi-
menterende hovedkvarter for
madkultur pa Refshalegen med
produktionskgkken, eventspace,
kantine, kontorfaciliteter og
lagerhal.

24 3 Pladehallen
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< Eventrummet og produktions-
kakken i pladehallens stueetage,
som ogsa kan fungere som kantine.
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De mest beeredygtige bygninger er dem, der star i mange
ar. Inspirerende renoveringer — nar fortiden former fremtiden
er en bog om renovering, som formidler tilgange, greb og
erfaringer fra nogle af de mest skelsaettende danske reno-
veringsprojekter.

Bogens 13 eksempler viser, at hvis man griber opgaven
rigtigt og kreativt an, kan renoveringer skabe livskvalitet,
styrke sammenhaengskraften, viderefgre arkitektur- og
kulturhistorie og ikke mindst holde samfundets energi-
og materialeforbrug nede. Og dét er der brug for.

Vi star i en tid med klima- og ressourcekrise. Samtidig
aendrer vores samfund sig, og nar det sker, aendrer vores
behov for bygninger sig ogsa. | nogle landomrader tgm-
mes bygningerne, mens andre bynaere arealer mangler
bygninger. Nogle bygninger har udtjent deres oprindelige
funktion, og nogle bygninger har ikke laengere de kvalite-
ter, for eksempel som boliger, som vi forventer i dag.

Bogen viser, at det betaler sig at renovere eksisterende
bygninger. Ogsa de bygninger, hvor kvaliteterne til at be-
gynde med ikke er seerligt abenlyse.





